BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
- Doc lap - Tw do - Hanh phic

sé: 675 /BXD-QLN Ha Néi, ngay A9 théng0ncm 2024
V/v tra 101 kién nghi cua cur tri tinh
Binh Dinh gii t6i Quéc hdi trude
K3 hop tht 6, Quéc hoi khéa XV

__ Kinh gti: Poan Dai biéu Qudc hdi tinh Binh Pinh

/ 0 Xé}: dqu nhan duoc kién nghi cua cu tr1 tinh Binh Pinh do Ban Dan
uyén chuyén dén theo cong van s6 1611/BDN ngay 21/11/2023, ndi dung

kién nghi nhu sau:

Cau so 36:

“UBND tinh Binh Dinh dd cé Vin ban so 4981/UBND-KT ngay
17/7/2023 dé nghi Bo Xday dung huong dan cu thé cach xdc dinh dat dé dau tw ,
xdy dung cong trinh kinh doanh thuwong mai theo quy dinh cua Nghi dinh so /{,

/

’

M‘

100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 va Nghi dinh sé 49/2021/NP-CP ngay
01/4/2021 cua Chinh phu. Tuy nhién, hién nay Bo Xay dung chwa co van ban
hu’ong dan. Dé ¢ co s khdc phuc cde dw én da trién khai va diéu chinh cde dy
an dang trién khai cho dung quy dinh cua phap ludt; dong thoi gop phan thuc v“\
hién tot nhiém vu phat trién nha ¢ xd hoi theo Ké hoach phdt trién kinh té - xd — “\.
hoi cua Nghi quyét so 01/NQ-CP ngay 08/01/2022 cua Chinh phu va Dé dn
“Pau tw xdy dung it nhdt 01 triéu cin hd nha & xd héi cho doi twong thu nhdp
thdp, cong nhdn khu céng nghiép giai dogn 2021 - 2030” da dwogc Thu tuong
Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh sé 338/QD ITg ngay 03/04/2023, Cu tri
kién nghi B Xay dung hudng dan cu thé cdch xdc dinh dat dé dau tw xdy dung

cong trinh kinh doanh thwong mai theo quy dinh cua Nghi dinh s6
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu”.

Vé van dé nay, Bd X4y dung xin tra 161 nhu sau:

1. Luit Nha & ndm 2014 va céc van ban huéng dan quy dinh:

(1) Tai diém a khoan 1 Piéu 58 Luat Nha & nim 2014 c6 quy dinh:

“1. Doanh nghiép, hop tac xd tham gia dau tw xdy dung nha & xd hoi

khong phaz bang ngudn von hodc hinh thirc quy dinh tai khoan 1 Piéu 53 cua
Ludt nay dé cho thué, cho thué mua, ban thi dwoc hudng cdc wu ddi sau ddy:

a) Duoc mién tién sir dung dat, tien thué dat doi véi dién tich dat dwoc
Nha nudc giao hodc cho thué dé dau tw xdy dung nha o xa hgi; ™

(2) Tai diém b khoan 1 Picu 9 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cua Chinh phu v€ phat trién va quan ly nha ¢ xa hd1 c6 quy dinh:
“]. Chu dau fu dw an xdy dung nha o xd hoi khéng su dung nguon von

ngan sach dugc mién tién s dung dat, tien thué ddt theo quy dinh tai diém a
Khodn 1 Piéu 58 ciia Ludt Nha 6, cu thé nhur sau:
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b) Pwoc danh 20% tong dien tich dat dé xay dung nha o trong pham vi
dy én xdy dung nha ¢ xd héi (bao gom ca di dn sir dung quy j dat 20%) dé dau tu
xdy dung cong trinh kinh doanh thuong mai (ké ca nha & thu'ong mai cao tang
hodic thdp tang) nham bu dap chi phz dau tw, gép phan gzam gia ban, gia cho
thué, thué mua nha o xa hoi va giam kinh phi dich vu quan ly, van hanh nha o
xd héi sau khi dau tu;”

(3) Tai diém a khoan 8 Piéu 1 Nghi dinh so 49/2021/ND-CP ngay
01/4/2021 cia Chinh phu stra ddi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh s6
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phtl vé phat trién va quan ly nha &
x3 hoi (stra doi, b6 sung diém b khoan 1 Piéu 9 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP)
cO quy dinh:

“]. Chu dau tw dy an dau tw xay dung nha o xa hoi khong su dung nguon
von dau tw cong, von nha nudée ngoai dau tw cong duogc mién tien sir dung dat

tien thué dat theo quy dinh tai diém a khodn 1 Piéu 58 cua Ludt Nha &, cu thé
nhw sau.

b) Puwoc danh 20% tong dién tich dat ¢ da dau tw xdy dung hé th&ng ha
tang ky thudt trong pham vi dy an dau tw xdy dung nha o xd hoi (bao gém ca du
an su aung quy dat 20%) dé dau tu xay dung nha & thwong mai nham bil dap chi
phi dau tw, gép phan giam gid bdn, gid cho thué, thué mua nha & xd hdi va giam
kinh phi dich vu quan ly, van hanh nha o xa hoi sau khi dau tw;”.

(4) Tai khoan 2 Piéu 6 cua Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023
cia Chinh phu stra d6i, bé sung mét so diéu cua cac Nghi dinh thude linh vuc

quan ly nha nudc cua By Xay dung (sua d6i, b6 sung khoan 1 Piéu 9 Nghi dinh
s0 100/2015/ND-CP) ¢6 quy dinh:

“1. Chu dau tw dw dn dau tu xdy dung nha & xa héi khong sir dung nguon
von hodc hinh thirc quy dinh tai khodn 1 Piéu 53 cuia Ludt Nha ¢ so
65/2014/QH13 da dugc sua doi, bé sung tai diém b khoan 6 Dieu 99 ciia Ludt
Ddu tw theo phwong thirc doi tac cong tu (PPP) 56 64/2020/QH14 dé cho thué,
cho thué mua, ban thi dwoc mién tién si dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 58 cua Ludt Nha ¢ s6 65/2014/QH|13.

Uy ban nhédn dén cap tinh xem xét, quyét dinh viéc hoan tra lai hodc khau
trir vao nghia vu tai chinh cua chu dau tw dy an phai nop cho Nha nuée, ké ca
chi phi boi thwong, giai phong mat bang (neu ¢6) doi véi truomg hop chi dau tu
dd np tién Su dung dat khi dugc Nha nuoc giao dat hodc dd nhdn chuyén
nhuong quyén sir dung dat tir té chire, hé gia dinh, cd nhdan_khac ma dién tich
dat do dwoc sw dung dé xady dung nha o xd hgi hodc chu dau tw du an da nop
tién su' dung dat doi véi quy dat 20% theo quy dinh tai Piéu 5 cua Nghi dinh
nay. .

2. Tai diém d khoan 2 Diéu 85 Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 cé quy dinh:

“2. Chu dau tw dy an dau tu xdy dung nha & xd héi khéng bang von quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay dwoc hudng cdc wu dai sau day:
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d) Puoc danh ty 1é t6i da 20%0 téng dién tich dat & trong pham vi du dn
da dau tw xdy dung hé théng ha tang ky thudt dé dau tw XAy du’ng cong trinkh
kinh doanh dich vu, thuong mai, nha ¢ thuwong mai. Chii dau tw du dn dau tw xdy
dung nha & xd héi dwoc hach todn riéng, khéng dwoc tinh chi phi dau tw xdy
dung phan cong trinh kinh doanh dich vu, thwong mai, nha & thwong mai nay
vao gid thanh nha ¢ xd héi va dwoc hudng toan bé loi nhudn déi voi phc‘fn dién
tich cong trinh kinh doanh dich vy, thuwong mai, nha o thuwong mai nay; truong
hop dau tw xdy dung nha 6 thwong mai thi chi dau tw ndp tién s dung ddt doz
VOl phan dién tich xdy dung nha & thuong mai theo quy dinh cia phdp ludt vé

dat dai.

Truong hop phuong an quy hoach chi tzet cuia dw dn dau tu xdy dung nha
& xd hoi do co quan nha nude cé tham quyén phé duyét khéng bé tri quy dat
riéng dé xdy dung céng trinh kinh doanh dich vu, thuong mai, nha & thwong mai
trong pham vi dw dn thi chii dau tw dw én duoc danh ty 16 t6i da 20% téng dién
tich san nha & cia dw dn dé kinh doanh dich vu, thuwong mai. Chi dau tw dw dn
dau tu xdy dung nha o xd hoi dugc hach todn riéng, khong dwoc tinh chi phz’ dau
tw xay dung phan dién tich kinh doanh dich vu, thuong mai nay vao gia thanh
nha o xa hoi va duoc huo*ng toan b loi nhudn doi véi phan dién tich kinh doanh

dich vu, thuwong mai nay,’
Trén day 1a ndi dung tra 10i cua Bd Xay dung doi vai kién nghi ctia cif tri
tinh Binh DPinh. B6 Xay dung chéan thanh cam on sy quan tam cua cu tri va

Poan dai biéu Quoc ho1 tinh Binh Pinh d6i voi nganh Xay dung trong thoi gianr
qua va mong muon tiép tuc nhan dugc nhiéu y kién déng gbp trong thoi g{an

to1./.

Noi nhan: %/%

- Nhu trén;

- Uy ban Thudng vu Qubc hdi;

- Ban Dan nguyén;

- DCT UBTWMTTQVN;

- Tong thu ky Qudc hoi;

- Chi nhiém Van phong Chinh phu;

- TT. HDND, UBND tinh Binh Dinh;
- Trung tdm Thong tin (dé dang tai);
- Luu VT, TH, TTTT, QLN (2b).
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