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V/v tra 101 k’ién nghi cua cur tri
gu1 to1 Quoc ho1 sau ky hop
thir 6, Qudc hdi khoa XV.

Kinh gtri: Doan Pai biéu Qudc hdi Thanh phé Hé Chi Minh

B6 Xay dung nhan duoc kién nghi ciia cir tri Thanh phé H6 Chi Minh g1 to1
Quoéc hoi sau ky hop thir 6 khoéa XV do Ban Dan nguyén chuyén dén theo vin ban
s0 48/BDN ngay 24/01/2024. N6i dung kién nghi nhu sau:

Cau s6 24: “Ludt Nha & (swa doi): Piéu 142 ciia Ludt Nha ¢ (sira doi) quy i
dinh viéc chii dau tu sé c¢é quyén quan Iy dién tich dé xe 6 t6 tai nha chung cu néu)f
chii dau tw dam bdo khdng tinh chi phi xdy dung dién tich dé xe 6 té vao gid bd
can ho va phai cong khai cac chi phi xdy dwng nay. Cie tri cho rang quy dinh na o
sé khién cac chii dau tu' va cdc Ban quan tri tiép tuc ling ting va tranh cdi khi phdn
dinh quyén s¢& hitu vé qudn Ly phan dién tich dé xe 6 t6 tai nha chung cu, quy dinh
nay chua ré vé hinh thirc va néi dung cua tai liéu, chimg tir ma chi dau tw phdi su
dung dé chimg minh viéc khéng tinh chi phi xdy dung vao gid ban. Do do, cir tri
kién nghi can cu thé héa ndi dung quy dinh nay dé han ché tranh chdp gitia cdc chii
dau tiw va Ban quan tri hodc co quy dinh theo huong mac dinh dién tich dé xe 6 6
nha chung cw 1a thudéc quyén sé hitu va quyén quan Iy cia chii dau tw nhung bo
sung quy dinh chdt ché hon trong viéc chu dau tw khéng dwoc bdn, cho thué mua
phadn dién tich nay cho bén thir ba trir truong hop bdn cho thué mua déi véi nguoi
mua cén hd theo hop dong mua bdn cdn hé va phdi dém béo wu tién sir dung phan
dién tich nay dé cung cdp dich vu tréng giik xe cho chinh cdc chii s¢ hitu nha chung
cuwdo.”

Vé van dé nay, B6 Xay dung xin tra 10i nhu sau:

1. Vé viéc xac dinh quyén s& hitu, quyén quan 1y chd dé xe 6 t6 tai nha chung cu.

Tai diém a khoan 2 Diéu 144 cua Luit Nha ¢ nim 2023 di quy dinh chd dé
xe dap, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh, xe cho nguoi khuyét tat cho cac
chu s& hitu, ngudi st dung nha chung cu thude quyén sd hiru chung, quyén st dung
chung cua cac chu s¢ hitu nha chung cu.

Doi voi chd dé xe 6 t6 danh cho cac chu s hitu nha chung cu thi tai diém b
khoan 2 Diéu 144 cua Luét nay cing quy dinh: nguwoi mua, thué mua can ho hodc
phan dién tich khdc trong nha chung cw quyét dinh mua hodc thué; truong hop



khong mua‘hoé’c khéng thué thi ché dé xe é t6 nay thudc quyén quan ly ciia chi dau
tw dw an dau tu xay dung nha o va chu dau tur du dn dau tir xdy dung nha ¢ khong
duoc tinh vao gid ban, gid thué mua cdn hé chi phi dau tw xdy dung cho dé xe 6 t6.
Viéc mua hodc thué ché dé xe 6 té quy dinh tai diém nay dwoc ghi trong hop dong
mua bdn, thué mua cdn hé hodc ldp hop dong riéng.

Ngoai ra, tai diém c khoan 2 Piéu 144 ctia Luit Nha ¢ 2023 cling da quy dinh:
chit dau tw duw én dau tw xdy dung nha & phdi ban giao cho chii sé hitu nha chung
cw ban ve mdt bang khu vuce dé xe trén co sé hé so dw dn, thiét ké da dwoc phé duyét
trong dé phdn dinh r8 khu vue dé xe cho cdc chii s6 hitu, nguoi sir dung nha chung
cw, bao g&m ché dé xe thuoc so hitu chung, ché dé xe 6 t6 va khu vuec dé xe cong
cong.

Nhu vay, Luit Nha & nim 2023 d& c6 quy dinh cu thé vé viéc xac dinh quyén
sd hitu, quyén quan ly chd dé xe 6 t6 dé giai quyét cac tranh chép lién quan dén ndi
dung nay gifta ban quan tri, ngudi dan va cha dau tu.

2.Vé viéc xac dinh cac tai li€u, chung tur dé ching minh viéc khong tinh chi
phi dau tu xay dung chd dé xe 6 t6 vao gia ban cin ho néu thudc trudomg hop do chu
dau tu quan 1y.

Tai diém b khoan 2 Piéu 144 ctia Luat Nha & 2023 d4 quy dinh chi dau tu
du 4n khong dugc tinh chi phi dau tu xay dung chd dé xe 6 t6 vao gia ban, gia thué
mua cin hd. Tuy nhién, hién nay chua c¢6 quy dinh cu thé huéng din veé cac giay to
chirng minh viéc thuc hién cac quy dinh nay. Bo Xay dung xin ghi nhan kién nghi
ciia cir tri dé nghién ctru, cu thé hda trong qua trinh x4y dung Théng tu ban hanh
Quy ché quan ly str dung nha chung cu nhim tranh cac tranh chap c6 thé xay ra giita
cht dau tu va Ban quan tri nhu kién nghi cta ci tri.

3. Vé viéc bo sung cac quy dinh dé chu dau tu khong duoc ban chd dé xe cho
bén thir ba va phai dam bao wu tién st dung phan dién tich nay cho chinh céc chu
s& hiru nha chung cu do.

Tai diém b khoan 2 Diéu 144 ctia Luit Nha ¢ 2023 da c6 quy dinh: viéc bd
tri chd dé xe 6 tO ctia nha chung cu phai bao dam nguyén tic uu tién cho cac chu s
hiru nha chung cu trudc, sau dé méi danh chd dé xe cong cong; viec mua hoac thue
chd dé xe 6 t6 dugc ghi trong hop dong mua béan, thué mua cin hé hoic lap thanh
hop dong riéng.

Mit khac, tai diém b khoan 1 Diéu 101 cua Luat Nha & 2014 cling di c6 quy
dinh viéc bd tri chd dé xe 6 t6 cua khu nha chung cu phai bdo dam nguyén tic uu
tién cho céc chi so hitu nha chung cu trude sau d6 méi danh chd dé xe cong cong.
Va tai diém d khoan 4 Diéu 8 ctia Quy ché quan ly, sir dung nha chung cur ban hanh
kém theo Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 ctia B trudng Bo Xay




dung (sau day goi 1a Quy ché 02) ciing di c6 quy dinh: ngudi mua chd dé xe 6 to
néu c¢6 nhu cau chuyén nhuong hoic cho thué chd dé xe nay thi chi dugc chuyén
nhuong, cho thué cho cac chu so hitu, nguol dang sur dung nha chung cu do hoac
chuyén nhugng lai cho chu dau tu.

Nhu vy Luat Nha ¢ 2023 d3 ké thira Luat Nha & 2014 va bo sung thém quy
dinh vé chd dé xe 6 t6 trong nha chung cu. No6i dung kién nghi néu trén cta cir tri da
duoc phap luit vé nha & quy dinh cu thé. Trong thdi gian tdi, khi ban hanh Quy ché
quan 1y sir dung nha chung cu thay thé cho Quy ché 02, Bd Xay dung sé tiép tuc ké
thira cac quy dinh nay dé bao dam quyeén loi cho cac chi s¢ hitu, nguoi sir dung nha
chung cu.

Trén day 1a tra 10i ciia BO Xay dung d6i véi kién nghi ciia cir tri Thanh phd
Ho Chi Minh. Bo X4y dung chan thanh cam on su quan tim cua cir tri va Poan dai
biéu Québc hoi Thanh phé H6 Chi Minh d6i véi nganh X4y dung trong thdi gian qua
va mong mudn tiép tuc nhan duge nhiéu y kién déng gbp trong thoi gian téi./.
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