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CHU DAN CUA NHA XUAT BAN

Luat xay dung duge Qudc héi nuée Cong hoa xa hdi cha
nghia Viét Nam khéa XIII, ky hop thit 7 théng qua ngay 18-6-
2014, c6 hiéu lyc thi hanh ké tit ngay 01-01-2015 thay th& Luat
xiy dung nam 2003, sita ddi, b sung nam 2009. Luat dugc ban
hanh nhim quy dinh vé quyén, nghia vu, trach nhiém cia co
quan, t8 chiic, ca nhin va quan Iy nha nudc trong hoat déng diu
tu xay dung; trong d6 cé quy dinh vé hgp déng xay dung va quy
hoach xay dung.

Dé bao dam hudng dan thi hanh Luat xay dung nim 2014 c6
hiéu qua trong cac linh vuc néu trén, Chinh phu da ban hanh
Nghi dinh s& 37/2015/ND-CP ngay 22-4-2015 quy dinh chi tiét vé
hgp déng xay dung va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06-5-
2015 quy dinh chi tiét mot s ndi dung vé quy hoach xiy dung.

Nhim gidp ban doc cip nhat dudc théng tin vé vin ban
phap luat trong linh vuc hap dong xay dung va quy hoach xay
dung, Nha xuit ban Chinh tri quéc gia - Sy that xuét ban
cuén sach: Quy dinh phap luit vé hop déng xiy dung va
quy hoach xay dung theo Luat xiy dung nam 2014.

Xin gigi thiéu cudn sach véi ban doc.

Thiang 8 ndm 2015
NHA XUAT BAN CHINH TRI QUOC GIA - SU THAT






1. NGHI PINH SO 37/2015/ND-CP
NGAY 224-2015 CUA CHiNH PHU
Quy dinh chi tiét vé hgp dong xay dung

Cin ci Luit té chiic Chinh phi ngay 25 thiang 12
nam 2001;

Can cu Luat xay dung ngay 18 thiang 6 nim 2014;

Theo dé nghj ciia B trudng Bé Xay dung,

Chinh phit ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét vé
hgp déng xay dung.

Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh va déi tugng ap dung

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét vé hgp déng.
xay dung.

2. Nghi dinh nay ap dung d6i véi cac té chie, ca
nhin lién quan dén viéc xac lap va quan 1y thue hién
hop déng xay dung thudc du an dau tu xay dung (bao
gom ca hop ddng xay dung giita nha dau tu thuc hién



du an BOT, BTO, BT va PPP véi nha thau thuc hién cac
g6i thau cida du 4n) sau:

a) Du 4n diu tu xdy dung cla cd quan nha nudc, td
chite chinh tri, t8 chiic chinh tri - xa héi, t8 chitc chinh
tri xa hoi - nghé nghiép, td chic xa héi - nghé nghiép,
t8 chitc xa hdi, don vi thudc luc lugng va trang nhan
dan, dadn vi su nghiép céng lap;

b) Du an dau tu xay dung ctia doanh nghiép nha nuéc;

¢) Du an dau tu xay dung khong thuéc quy dinh
tai diém a, b khoan nay cé sit dung vén nha nudc, vén
cua doanh nghiép nha nudc tit 30% tré 1én hoac dudi 30%
nhung trén 500 ty déng trong tong mic diu tu cla
du an;

Khuyén khich cac t§ chiic, cA nhan lién quan dén
hop déng xiy dung thuéc cac du an dau tu xay dung sit
dung cac ngudn vén khac ap dung quy dinh tai Nghi
dinh nay.

3. Déi v6i hgp dong xay dung thude cac du an su
dung ngudn von hd tro phat trién chinh thic (goi tat la
ODA), néu Diéu udc quéc t& ma Viét Nam l1a thanh vién
cé nhitng quy dinh khac véi cac quy dinh tai Nghi dinh
nay thi thuc hién theo cic quy dinh cta Diéu udc quéc
t& doé.

Piéu 2. Giai thich tit ngit

Trong Nghi dinh nay céc tit ngit dudi day duge hiéu
nhu sau:



1. Hgp ddng xdy dung 1a hgp déng dan su dugc théa
thuan bang van ban gita bén giao thau va bén nhan
thau dé thuc hién mét phan hay toan bé céng viéc trong
hoat déng dau tu xay dung.

2. Bén giao thau la chi dau tu hodc dai dién cha
chu dau tu hoic téng thau hodc nha thau chinh.

3. Bén nhan thiu la tdng thau hoic nha thiu chinh
khi bén giao thau la cha diu tu; 12 nha thau phu khi
bén giao thiu la téng thau hoic nha thiu chinh. Bén
nhan thiu cé thé 1a lién danh cic nha thau.

4. Diéu kién chung cha hgp déng xay dung la tai liéu
kém theo hop ddng quy dinh quyén, nghia vu cd ban va
méi quan hé ciia cac bén tham gia hgp dong xay dung.

5. Diéu kién cu thé ctia hop déng xay dung la tai
lieu kém theo hop déng dé cu thé héa, bs sung mot s&
quy dinh cta diéu kién chung cia hgp déng xay dung.

6. Phu luc ca hgp ddng xay dung l1a tai liéu kém theo
hop déng xay dung dé quy dinh chi tiét, lam r5, stta ddi, bo
sung mot s6 diéu khoan ciia hgp dong xay dung.

7. Ngay lam viéc trong Nghi dinh nay duge hiéu la
cac ngay theo duong lich, trif ngay chu nhat, ngay nghi
1€, tét theo quy dinh cua phap luat.

8. Chi dan ky thuat la tap hgp cac yéu cau ky
thuat dua trén cac quy chuin ky thuat, tiéu chuin
dudc 4p dung cho cong trinh, thiét k& xdy dung cong
trinh dé huéng dan, quy dinh vé vat liéu, san phim,
thiét bi sit dung cho céng trinh géi thau xay dung va



cic cong tac thi cdéng, gidm sat, nghiém thu céng trinh
xdy dung.

9. Thidt k& FEED la thiét k& ky thuat tdng thé duge
trién khai theo théng 1é qudc t&€ dé lam cd s6 trién khai
thiét k& chi tiét.

10. Pham vi cdng viéc dugec quy dinh tai khoan 1
Diéu 12 Nghi dinh nay.

11. Nha thau chinh la nha thau truc tiép ky két hgp
ddng xay dung véi cht dau tu xay dyng.

12. Nha thiu phu 1a nha thau ky két hop déng xay
dung véi nha thau chinh hodc téng thau.

13. Nha thdu nude ngoai 1a t6 chdc duge thanh lap
theo phap luat nudc ngoai hodc ca nhin mang quéc tich
nudc ngoai tham gia ky két va quan 1y thuc hién hgp
ddng xay dung tai Viét Nam. Nha thau nuéc ngoai c6
thé 1a nha thau chinh, tdng thiu hodc nha thau phu.

DPiéu 3. Cac loai hop déng xay dung

1. Theo tinh chét, ndi dung cong viéc hop dong xay
dung cé cac loai sau:

a) Hop dbng tu van xay dung (viét tit 1a hgp dong
tu van) 1a hop ddng dé thuc hién mét, mét s& hay toan
bd cong viée tu van trong hoat dong dau tu xay dung.

b) Hop déng thi céng xay dung cong trinh (viét tat
12 hop ddng thi cong x4y dung) 1a hgp déng dé thyc hién
viéc thi cdng xdy dung cdng trinh, hang muc cong trinh
hodc phan viéc xay dung theo thiét k& xdy dung cong
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trinh; hgp déng téng thau thi cdng xiy dung céng trinh
12 hop déng thi cong xdy dung dé thyc hién tit ca cac
cong trinh ciia mét du an dau tu;

¢) Hop dbng cung cip thiét bi cong nghé (viét tat 1a
hgp déng cung cap thiét bi) 12 hdp déng thuc hién viéce
cung cdp thiét bi dé 14p dat vao cong trinh xay dung
theo thiét k& cong nghé; hop déng téng thiu cung cap
thiét bi cong nghé 1a hop dong cung cap thiét bi cho tat
ca cac cong trinh cia mot du 4n ddu tu xiy dung;

d) Hop dong thiét k& va thi céong xiay dung céng
trinh (ti€ng Anh 13 Engineering - Construction viét tit
12 EC) 14 hop déng dé thuc hién viéc thiét k& va thi céng
xdy dung cong trinh, hang muc cdng trinh; hgp déng
téng thau thiét k& va thi céng xdy dung céng trinh 12
hogp ddng thiét k& va thi cdong xay dung tat ca cac cong
trinh ctia mét du an ddu tu xay dyng;

d) Hgp ddong thiét k& va cung cidp thiét bi coéng
nghé (tiéng Anh 14 Engineering - Procurement viét tat
12 EP) 1a hop déng dé thuc hién viéc thiét k& va cung
cip thiét bi dé lip dat vao céng trinh xiy dung theo
thiét k& céng nghé; hdp ddng téng thau thiét k& va
cung cidp thiét bi cong nghé 12 hgp déng thiét k& va
cung cip thiét bi cong nghé cho tit ca cac cdng trinh
cia mét du an dau tu xay dung;

e) Hop déng cung cdp thiét bi cdng nghé va thi
cong xdy dung cong trinh (ti€ng Anh 13 Procurement -
Construction viét tit 1a PC) 1a hop déng dé thuc hién
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viéc cung cadp thiét bi cong nghé va thi céng xay dung
cong trinh, hang muc céng trinh; hgp déng téng thau
cung cip thiét bi cong nghé va thi céng xdy dung céng
trinh 12 hgp déng cung cap thiét bj céng nghé va thi
céng xdy dung tat ca cac cong trinh cia mét du an ddu
tu xay dung;

g) Hop dong thiét ké& - cung cap thiét bi cong nghé va
thi céng xay dung céng trinh (tiéng Anh 1a Engineering -
Procurement - Construction viét tit 1a EPC) 1a hop déng
dé thuc hién cac cong viéc tir thist ké, cung cap thiét bi
cong nghé.dén thi cdng xay dung cong trinh, hang muc
cong trinh; hop ddng téng thau EPC 1a hop ddng thiét ké -
cung cap thiét bi cong nghé va thi céng xay dung tat ca
céc cong trinh cia mot dy an dau tu xay dung;

h) Hop dong chia khéa trao tay la hop déng xay
dung dé thyc hién toan bd cac cong viéc lap du an, thist
ké, cung cdp thiét bi cong nghé va thi céng xay dung
c6ng trinh cuia mét du an dau tu xay dung;

i) Hop dong cung cdp nhan luc, may va thiét bi thi
cong 1a hop ddng xiy dung dé cung cip ky su, cong
nhan (goi chung 1a nhan lyc), may, thiét bi thi céng va
cac phuong tién can thiét khac dé phuc vu cho viéc thi
céng cdng trinh, hang muc céng trinh, géi thau hoic
cong viéc xay dung theo thiét ké xay dung;

k) Cac loai hop dong x4y dung khac.

2. Theo hinh thic gia hdp déng, hdp déng xay dung
¢d cac loai sau:
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a) Hop déng tron géi;

b) Hop déng theo don gia c6 dinh;

¢) Hgp dong theo don gia diéu chinh;

d) Hgp déng theo thdi gian;

d) Hop déng theo gia két ligp 1a hop dong xdy dung
stt dung két hdp cac loai gia hop déng néu tit diém a dén
diém d khoan nay.

3. Theo méi quan hé cta cac bén tham gia trong hgp
déng, hdp déng xay dung cé cac loai sau:

a) Hogp dong thau chinh 1a hgp dong xay dung dude ky
két gitta chti ddu tu véi nha thau chinh hoic tong thau.

b) Hop déng thau phu 1a hop déng xdy dung dude ky
két gitia nha thau chinh hoic téng thau véi nha thau phu.

c) Hop ddng giao khoan nai bd 1a hop dong gita bén
giao thau va bén nhan thiu thude mét cd quan, té chic.

d) Hop ddng xay dung c6é yéu td nudc ngoai la hgp
ddng xiy dung dudc ky két giita mét bén 1a nha thiu
nudc ngoai véi nha thiu trong nudc ho#c cha dau tu
trong nudc.

Diéu 4. Nguyén tic ky két hgp dong xay dung

Vé nguyén tic ky két hgp dong xiy dung phai phu
hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 138 Luat xiy dung s6
50/2014/QH13 va bao dam cac nguyén tic sau:

1. Tai thdi diém ky két hop déng bén nhan thiu
phai dap ing diéu kién ning lyc hanh nghé, nang luc
hoat d6ng theo quy dinh cia phap luat vé xay dung. Déi
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véi nha thau lién danh, viéec phan chia khéi lugng céng
viéc trong thoa thuan lién danh phai phu hgp véi ning
luc hoat ddng ctaa tiung thanh vién trong lién danh. Déi
véi nha thiu chinh nudc ngoai, phai c6 cam két thué
thau phu trong nuéc thuc hién cac céng viéc cua hgp
doéng du kién giao thau phu khi cac nha thdu trong
nudc dap dng dude yéu cau cia géi thau.

2. Cha dau tu hodc dai dién cha chi dau tu duge ky
hop d6ng véi mét hay nhiéu nha thau chinh dé thuc hién
cong viéc. Trudng hop chi dau tu ky hgp dong véi nhiéu
nha thau chinh thi néi dung cha cac hgp déng nay phai
bao dam su théng nhat, déng bo trong qua trinh thuc
hién céac céng viéc cha hgp ddng dé bao dam tién ds, chat
luong, hiéu qua dau tu cha dy 4n dau tu xay dung.

3. Téng thau, nha thau chinh dugdc ky hgp dong véi
mdt hoac mdt s& nha thiu phu, nhung cac nha thau phu
nay phai dudc chi diu tu chip thuan, cac hgp déng
thau phu nay phai théng nhat, déng bd véi hgp dong
thau chinh da ky véi chii ddu tu. Téng thau, nha thiu
chinh phai chju trach nhiém véi cha dau tu vé tién ds,
chat lugng cac cong viéc da ky két, ké ca cac cong viéc
do nha thau phu thuc hién.

4. Gia ky két hgp dong khéng duge vugt gia tring
thau hoiac két qua dam phan, thuong thao hgp dong xay
dung, tri khéi lugng phat sinh ngoai pham vi céng viéc
ctia goéi thau dude ngudi cé6 thim quyén quyét dinh dau
tu cho phép.
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Diéu 5. Nguyeén tic thuc hién hop dong xay dung

Khi thyc hién hgp déng xay dung, cac bén hgp dong
phai bao dam cac nguyén tic thuc hién hgp déng xay
dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 138 Luat xay
dung s6 50/2014/QH13.

Piéu 6. Hiéu lyc va tinh phap 1y ctia hgp dong
xay dung

1. Hop déng xay dung c6 hiéu luc phap ly khi dap
dng dua cac diéu kién sau:

a) Ngudi tham gia ky két c6 ddy & ning luc hanh
vi dan su;

b) Dap dng cac nguyén tic ky két hgp déng quy
dinh tai Diéu 4 Nghi dinh nay;

c¢) Hinh thic hop déng bing van ban va duge ky két
bdi ngudi dai dién ding tham quyén theo phap luat cia
cac bén tham gia hgp déng. Trudng hdp mét bén tham
gia hop ddng 1a t8 chitc thi bén dé phai ky tén, d6ng dau
theo quy dinh cta phap luat.

2. Thdi diém c6 hiéu luc cia hgp ddng xay dung la
thoi diém ky két hgp dbng (déng ddu néu cé) hodc thai
diém cu thé khac do cac bén théa thuan trong hgp dong
xay dung va bén giao thau da nhan dugc bao dam thuec
hién hdp ddng cia bén nhan thiu (d4i véi hgp déng ¢
quy dinh vé bao dam thuc hién hgp déng).

3. Tinh phap 1¥ ctia hop déng xay dung:

a) Hop dong xay dung c6 hiéu luc la cd sd phap ly
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cao nhat ma bén giao thau, bén nhan thiu va cac bén
lién quan c6 nghia vu thuc hién;

b) Hop ddng xiy dung c6 hiéu luc 1a co sé phap 1y
cao nhit dé gidi quyét tranh chdp giita cac bén. Cac
tranh chdp chua dugec cic bén thoéa thuan trong hdgp
ddng sé dudc gial quyét trén cd s6 cac quy dinh caa
phap luat c6 lién quan;

¢) Céc co quan quan 1y nha nudc, cd quan kiém soat,
cap phat, cho vay von, thanh tra, kiém tra, kiém toan
va cac c6 quan cb lién quan khac phai cin cd vao néi
dung hop ddéng xiy dung c6 hiéu lyc phap ly dé thuc
hién chiic ning, nhiém vu cia minh theo quy dinh,
khong dudc xdm pham dén quyén va l¢i ich hgp phap
cua cac bén tham gia hdp déng.

Diéu 7. Quan 1y thuc hién hgp dong xay dung

1. Trong pham vi quyén va nghia vu ciia minh, cac
bén cdn lap k& hoach va bién phap t6 chic thuc hién
phi hdp véi ndi dung cha hgp déng xiy dung da ky két
nhim dat dudc cic thda thuan trong hgp dong.

2. Tuy theo loai hgp déng xiy dung, ndi dung quan
1y thue hién hgp déng xdy dung bao gém:

a) Quan 1y tién d6 thuc hién hgp dong;

b) Quan ly vé chat lugng;

¢) Quan 1y khoi lugng va gia hop dong;

d) Quan ly vé an toan lao dong, bao vé mdi trudng
va phong chéng chay né;
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d) Quan ly diéu chinh hop dong va cic ndi dung
khéc cua hop dong.

3. Bén giao thau, bén nhan thau phai cir va thong
bao cho bén kia vé nguoi dai dién dé quan 1y thuc hién
hop dong xay dung. Nguoi dai dién cua cac bén phai
duoc toan quyén quyét dinh va chiu trach nhiém vé cac
quyét dinh ctia minh trong pham vi quyén han dugc
quy dinh trong hop dong.

4. T4t ca cac kién nghi, dé xuit, yéu cau va cac y
kién phan hodi clia cc bén trong qué trinh quan 1y thyc
hién hop dong xdy dung phai thuc hién bang van ban.
Noi dung vin ban kién nghi, dé xuat, yéu ciu can thé
hién can ct, co s0, hiéu qua (néu cb) cua cac kién nghi,
dé xuat, yéu cau va thoi han tra 10i theo dung thoa
thuan trong hgp dong. Khi nhan duoc kién nghi, dé
xuat, yéu cau ctia mot bén, bén kia phai tra 1oi bang
van ban vé viéc chép thudn hodc khong chép thuan
ding thoi han quy dinh da dudc cac bén thda thuén
trong hop dong xdy dung, nhung téi da 1a bay (07) ngay
lam viéc ké tir ngdy nhan duoc kién nghi, d& xuit, yéu
cau, trir trudng hop cic bén co thoa thuan khac. Sau
khoang thoi gian nay néu bén nhan duoc kién nghi, dé
xuat, yéu cau khong giai quyét ma khong dwa ra 1y do
chinh dang gay thiét hai cho bén kia, thi phai hoan
toan chju trach nhiém va boi thuong thiét hai cho bén
kia (néu co).

5. Cac ki¢h nghi, dfxxudi, yéu  JiH cAgbén trong

ﬂ-\LAJ/\/IE\I QLOCHY S
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qua trinh quan ly thuc hién hdp déng phai giti dén ding
dia chi giao dich hoic dia chi trao d6i théng tin ma cac
bén da thdéa thuan trong hdp déng xay dung.

6. Nhitng ndi dung chua dudc quy dinh tai Nghi
dinh nay, cac bén phai cin cl vao cac quy dinh cua
phap luat c6 lién quan @é thuc hién.

Chuong I
NHUNG QUY PINH CU THE

Muc 1
CAC THONG TIN, CAN CU KY KET, NOI DUNG, HO SO,
LUAT AP DUNG VA NGON NGU SU DUNG CHO
HOP PONG XAY DUNG

Diéu 8. Théng tin vé hgp dong xiy dung

Théng tin vé hdp dong xay dung phai dudc ghi trong
hop dong, bao.gém:

1. Loai hgp déng, s6 hdp dong, tén géi thau, tén du
an, dia diém xay dung va cin ct ky két hop déng.

2. Tén giao dich cia cac bén tham gia ky két hop
dong, dai dién cha cac bén, dia chi diang ky kinh doanh
hay dia chi dé giao dich, ma s& thué, gidy dang ky kinh
doanh, s6 tai khoan, dién thoai, fax, e-mail, thdéi gian va
dia diém ky két hop dong, cac thong tin lién quan khac.

3. Trudng hdp bén nhan thau la lién danh cic nha
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thau thi phai ghi ddy da théng tin cda cac thanh vién
trong lién danh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay,
trong d6 phai ghi rd thanh vién diing ddu lién danh.

Piéu 9. Can ci ky két hop dong xay dung

1. Cac can cit ky két hop dong xay dung bao gom cac
yéu cadu vé& cong viéc can thuc hién dudec cac bén théng
nhat, két qua lua chon nha thau, két qua thudng thao,
hoan thién hgp ddéng va cac cian ci phap 1y ap dung cé
lién quan.

2. Déi véi hop déng EPC, EC, EP ngoai cac cin ci
néu § khoan 1 Diéu nay thi can ci ky két hgp dong con
bao gébm bao cdo nghién ciu kha thi dau tu xay dung
hoic thiét ké FEED dude duyét.

3. Déi vdi hgp dong chia khéa trao tay ngoai cac cin
¢ néu d khoan 1 Diéu nay thi can ct ky két hgp dong
con bao gédm nhiém vu thuc hién dy an, cha trudng dau
tu, bao cao nghién ciu tién kha thi ddu tu xdy dung
dugc phé duyét.

Piéu 10. Néi dung hgp dong xiy dung, hé so
hop dong xidy dung va thi tu vu ti€n cia cac tai
liéu hgp dong xay dung

N6i dung hop déng xay dung, hd sd hgp dong xay
dung va thi ty uu tién cia cac tai liéu kém theo hgp
déng xiy dung thyc hién theo quy dinh tai Diéu 141,
Diéu 142 Luat xiy dung s6 50/2014/QH13.
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Diéu 11. Luat ap dung va ngén ngi st dung
cho hgp dong xay dung

1. Hop déng xay dung phai 4p dung hé théng phap
luat cua nude Coéng hoa xa hdi chi nghia Viét Nam va
tuan tha cac quy dinh cia Nghi dinh nay.

2. Ngbén ngit st dung cho hgp dong xay dung la
tiéng Viét.

3. Dé6i véi hop dong xdy dung cé yéu td nudc ngoai
thi ngén ngit st dung la tiéng Viét va tiéng nudc ngoai
do cac bén thda thuan lya chon; truong hdp khéng théa
thuan dugc thi st dung tiéng Anh.

Muc 2
NOI DUNG VA KHOI LUONG CONG VIEC,
YEU CAU CHAT LUONG VA TIEN DO THUC HIEN

Diéu 12. Noi dung va khdéi lugng céng viéc caa
hop dong xiy dung

1. Néi dung va khdi lugng céng viéc cha hgp dong
xiy dung la nhiing néi dung, khéi lugng céng viéc ma
bén giao thdu k¥ két v4i bén nhan thau phua hgp véi
pham vi céng viéc cia hdp déng va phai dudc cac bén
théa thuan rd trong hop déng. Pham vi céng viéc duge
xac dinh cin cit vao hd so moi thau hosc hé sd yéu cau,
hé sd du thau hosic hé so dé xuit, cac bién ban dam
phéan va cac vin ban phap 1¥ ¢6 lién quan. Tuy theo loai
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hgp déng xdy dung cu thé, pham vi cong viéc tkuc hién
dudc xac dinh nhu sau:

a) D61 véi hop dong tu van xay dung: La viéc lap
quy hoach; 1ap du an dau tu xiy dung; thiét ké&; khao
sat; quan 1y du an; quan ly thuc hién hop déng xiy
dung; giam sat thi ¢céng xay dung; thim tra thiét ké&, du
toan va cac cdng viéc tu van khac trong hoat déng dau
tu xay dyng.

b) D&i véi hop déng thi cong xay dung: La viéc cung
cdp vat liéu xdy dung, nhéan luc, may va thiét bi thi
cong va thi cong xay dung céng trinh theo diing hé so
thiét ké& dudc phé duyét.

c) Dai véi hdp déng cung c4p thiét bi céng nghé: La
viéc cung cap thiét bi; hudng din lip dit, st dung, van
hanh thi, van hanh, dao tao va chuyén giao cong nghé
(néu c6) theo ding hd so thiét k& dudc phé duyét.

d) Dé6i véi hgp dong EPC: La viéc thiét k&, cung cdp
vat tu, thiét bi va thi céng xiy dung cong trinh; dao
tao va huéng dan van hanh, bdao dudng, stta chiia;
chuyén giao céng nghé; van hanh thit khéng tai va cé
tai; nhitng céng viéc khac theo ding hé so thiét ké&
dudc phé duyét.

d) Déi véi hop ddng chia khéa trao tay: Néi dung
cha yé&u la viéc lap du an dau tu xay dung; thiét ké;
cung cip thiét bi va thi céng xay dung cdng trinh; dao
tao va huéng dan van hanh, bdo dudng, bao tri, sia
chita; chuyén giao céng nghé; van hanh thi khéng tai
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va ¢6 tai; ban giao cong trinh sin sang di vao hoat dong
cho bén giao thiau va nhiing céng viéc khac theo ding
du an dudc phé duyét.

2. Viéc diéu chinh khéi lugng céng viéc cia hop
dong dudc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 37 Nghi
dinh nay.

Piéu13. Yéu cidu vé chat luong san phim va
nghiém thu, ban giao san phim hop déng xay dung

1. Yéu cdu vé chat lugng san phidm cta hop ddng
xay dung:

a) Chit lugng san phidm cta hgp déng xay dung
phai dap tng cac yéu cau cha hdp dong, tuan thua va
dap dng cac yéu cau vé chit lugng theo quy dinh caa
phap luat. Cac bén tham gia hdp déng phai thda thuan
trong hdp déng vé quy chuin, tiéu chuin (tiéu chuin va
quy chuin Quéc gia), chi din ky thuat ap dung cho san
phim cta hdp déng xay dung.

b) D&i vdi thiét bi, hang héa nhap khau ngoai quy
dinh tai diém a khoan nay cén phai quy dinh vé& nguén
goc, xuat xu.

2. Nghiém thu, ban giao san phim cac céng viéc
hoan thanh:

a) Cac thdéa thuan vé quy trinh nghiém thu, ban
giao ciia cac bén tham gia hop déng phai tuan thua ding
cac quy dinh cta phap luat vé quan ly chat lugng cong
trinh x4y dung.
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b) Cac coéng viéc cdn nghiém thu, ban giao; cin ci
nghiém thu, ban giao; quy trinh, thdi diém nghiém thu,
ban giao san phim cac céng viéc hoan thanh; thanh
phan nhan sy tham gia nghiém thu, ban giao; biéu miu
nghiém thu, ban giao; cac quy dinh vé ngudi k¥, cac
bién ban, tai liéu nghiém thu, ban giao phai ding véi
quy dinh cua phap luat va dudc cac bén thoa thuan
trong hgp déng.

¢) Cac bén chi dudc nghiém thu, ban giao cac san
phim dap ung yéu cdu vé chit ludng theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay.

d) Déi vdi nhiing cong viéc theo yéu cau phai duge
nghiém thu trude khi chuyén qua cac céng viée khac,
bén nhan thiu phai théng bao trudc cho bén giao thau
dé nghiém thu theo quy dinh cta phap luat vé quan ly
chit lugng c¢dng trinh xay dyng.

d) D61 vdi cac san pham sai s6t (chua bdo dam yéu
cdu chia hop déng) thi phai dugc sita chiia, truéng hgp
khéng stia chita dugdc thi phai loai bd. Bén nao giy ra
sai s6t thi bén d6 phai chiu toan bé chi phi lién quan
dén sla chita, kiém dinh-lai va cac chi phi khac lién
quan dén viéc khic phuc sai sét, cing nhu tién do thuc
hién hdp dong.

Piéu 14. Thoi gian va tién dé thuc hién hop
dong xay dung

1. Thdi gian thuc hién hgp dong dugc tinh ti ngay
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hdp déng c6 hidu Iyc cho dén khi cac bén da hoan thanh
cac nghia vu theo hgp ddng xay dung da ky.

2. Bén nhan thau c¢é trach nhiém lap tién dd chi tiét
thuc hién hgp déng trinh bén giao thau chdp thuan dé
lam cén ci thuyc hién.

3. Tién dd thuc hién hop déng phai thé hién cac méc
hoan thanh, ban giao cic céng viée, san pham cha yéu.

4. Déi véi hop dong thi cong xdy dung caa gbéi thau
c6 quy md 16n, thdi gian thuc hién dai, thi tién d6 thi
¢dng c6 thé dugce lap cho ting giai doan.

5. D3i véi hgp déng cung cdp thiét bi, ti€n d6 cung
cip thiét bi phai thé hién cic mdc ban giao thiét bi,
trong d6 c6 quy dinh vé s& lugng, ching loai thiét bi cho
ting dot ban giao.

6. Déi véi hop dong EPC, hop dong chia khéa trao
tay, ngoai tién dé thi céng cho ting giai doan cén phai
lap ti€n dd cho ting loai cong viéc (lap du an, thiét ké,
cung cap thiét bi va thi cong xay dung).

7. Khuyén khich viéc ddy nhanh tién d6 thuc hién
hop déng trén cd sé bao dam chit lugng san phim cda
hop déng. Trudng hgp ddy nhanh tién dé dem lai hiéu
qua cao hon cho,duy an thi bén nhan thiu dudc xét
thudng theo théa thuan trong hop dong.

8. Viéc diéu chinh tién d6 cta hgp déng dudc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 39 Nghi dinh nay.
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Muc 3
GIA HOP DONG, TAM UNG, THANH TOAN,
QUYET TOAN VA THANH LY HOP bONG XAY DUNG

Diéu 15. Gia hgp déng xiy dung va diéu kién
ap dung

1. Gia hgp déng xiy dung 1a khoan kinh phi bén
giao thau cam k&t tra cho b&n nhan thiu dé thuc hién
cong viéc theo yéu cau vé khéi lugng, chat lugng, tién
d6, didu kién thanh toan, tam tng hgp ddng va cac yéu
cau khac theo théa thuan trong hgp déng xay dung.

2. Trong hgp dong xay dung cac bén phai ghi rd néi
dung cac khoan chi phi, cac loai thué, phi (néu c6) da
tinh va chua tinh trong gia hgp dong; gia hgp déng xay
dung dugc diéu chinh phai phu hgp véi loai hgp déng,
hinh thitc gia hgp déng va phai dudc cac bén théa thuan
trong hop déng. Dfﬁ v6i nhitng hgp dong xdy dung cac
bén c6é théa thuan thanh toan bang nhiéu dong tién
khéc nhau thi phai ghi cu thé gia hop ddng tuong iing
véi titng loai tién té.

3. Gia hdp dong xay dung cé cac hinh thic sau:

a) Gia hgp ddng tron géi l1a gia hgp ddng khong thay
d6i trong sudt qua trinh thuc hién hdp dong d6i véi khdi
lugng céac cong viéc thudc pham vi hop déng da ky két,
trit trudng hop bit kha khang va thay déi pham vi céng
viéc phai thuc hién.
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b) Gia hgp dong theo don gia c6 dinh dude xac dinh
trén cd sd don gia c6 dinh cho cac céng viéc nhan véi
khéi lugng cong viéc tuong tng. Don gia ¢ dinh 1a don
gia khong thay ddi trong sudt thoi gian thuc hién hgp
dong, trit trudng hdp bat kha khang.

c¢) Gia hgp déng theo don gia diéu chinh dude xac
dinh trén co s6 don gia da diéu chinh do trugt gia theo
cac thoa thuan trong hgp déng nhan véi khéi lugng céng
viéc tuong dng dudc diéu chinh gia. Phuong phap diéu
chinh don gia do trugt gia thuc hién theo quy dinh tai
khoan 3, 4 Diéu 38 Nghi dinh nay.

d) Gia hgp dong theo thdi gian dude xac dinh trén co
s6 mdc thu lao cho chuyén gia, cac khoan chi phi ngoai
myc thi lao cho chuyén gia va thdi gian lam viéc (khé
lugng) tinh theo thang, tuan, ngay, gio.

- Miic thu lao cho chuyén gia 1a chi phi cho chuyén
gia, dugc xac dinh trén cd s mitc luong cho chuyén gia
va cac chi phi lién quan do céc bén thoa thuan trong
hdp déng nhan véi thdi gian lam viéc thuc t&€ (theo
thang, tuin, ngay, gio).

- Cac khoan chi phi ngoai miic thu lao cho chuyén
gia bao gom: Chi phi di lai, vin phong lam viéc va chi
phi hop 1y khac.

d) Gia hgp dong theo gia ké&t hop 1a loai gia hgp
déng dudc st dung két hop cac loai gia hgp ddéng néu tut
diém a dén diém d khoan nay cho phi hgp véi dac tinh
cua tung loai céng viéc trong hgp ddng.
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4. Gia hdp dong xay dung dudc xac dinh can cd vao
gia tring thau, hodc két qua dam phan, thuong thao
hdp dong xiy dung giita cac bén.

5. Diéu kién ap dung cac loai gia hdp déng xiy dung
dugc quy dinh nhu sau:

a) D61 véi hop dong tron géi:

Gia hgp dbng tron géi dudec ap dung cho cac géi
thdu tai thdi diém lua chon nha thiu va dam phan ky
két hgp déng da da diu kién dé xac dinh r6 vé khéi
lugng va don gia dé thuc hién cac céng viée theo ding
cac yéu cau cua hdp déng xay dung hoidc trong mdt s
truong hdp chua thé xac dinh duge rd khéi lugng, don
gia (nhu: Hop déng EC, EP, PC, EPC va hop dong chia
khéa trao tay) nhung cac bén tham gia hgp déng cé ¢t
nang luc kinh nghiém dé tinh toan, xac dinh gia hdp
déng tron goi.

Khi ap dung gia hop dong tron géi thi gia géi thau,
gia hop dong phai tinh toan day dua cac yéu t6 rii ro lién
quan dén gia hop dong nhu rai ro vé khéi lugng, trugt
gia trong thoi gian thuc hién hdp déng va méi bén phai
tu chiu trach nhiém d6t véi cac rui ro cia minh.

b) Déi vdi hgp déng theo don gia cd dinh:

Gia hdp déng theo don gia c6 dinh duge ap dung cho
cic goi thau tai thdi diém lua chon nha thau va dam
phan ky két hop déng da du diéu kién dé xac dinh r5 vé
don gia dé thuc hién cac cdng viéc theo diing cac yéu
ciu caa hop dong xiy dung, nhung chua xac dinh duge
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chinh xac khéi lugng cong viéc. Khi dé, don gia cho cac
cong viéc theo hop déng phai tinh toan day du cac yéu
td rai ro lién quan dén gia hgp déng nhu trugt gia trong
thai gian thuc hién hgp dong va méi bén phai tu chiu
trach nhiém déi véi cac rai ro cta minh. Khi d6, gia géi
thau, gia hgp dong cac bén phai du tinh trude chi phi du
phong cho cac yéu té truodt gia va khéi lugng.

c) Dai véi hgp déng theo don gia diéu chinh: Pude ap
dung cho cac géi thau tai thoi diém Iua chon nha thiu va
dam phan ky két hgp dong cac bén tham gia hop dong
chua da diéu kién dé xac dinh ro vé khéi lugng, don gia
va cac yéu t6 rui ro lién quan dén gia hgp dong nhu trugt
gia trong thoi gian thuc hién hdp déng. Khi d6, gia goi
théu, gia hgp déng cac bén phai dy tinh trudc chi phi dy
phéng cho cac y&u t& trudt gia va khéi lugng.

d) Gia hgp déng theo thdi gian thudng dude ap dung
déi v6i mét s6 hdp ddng xdy dung c6 céng viéc tu van
trong hoat déng dau tu xiy dung. Hop déng tu van xay
dung dudc ap dung tat ca cac loai gia hgp déng quy dinh
trong Nghi dinh nay.

Diéu 16. Bao dam thuc hién hop déng xay dung

1. Bdo dam thuc hién hgp dong xay dung 13 viéc bén
nhan thiu thuc hién mét trong cac bién phap dit coc,
ky quy hoic bao lanh dé bao dam thuc hién nghia vu
cua minh trong thoi gian thuc hién hgp dong; khuyén
khich ap dung hinh thic bao lanh.
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2. Bao dam thuyc hién hgp déng phai duge nép cho
bén giao thiu trude thoi diém hgp déng c6 hiéu luc theo
ding thda thuian cia cac bén vé gia tri, loai tién,
phuong thic bido dadm; theo mau duge bén giao thiau
chdp nhan va phai ¢é hiéu luc cho dén khi bén nhan
thau da hoan thanh cac nghia vu theo hgp déng hoac
sau khi bén giao thau dd nhan dudc bao dam bao hanh
déi voi hdp ddng c6 cong viéc thi cong xay dung va cung
cdp thiét bi. Riéng hop déng tu van xay dung, hop déng
giao khoan néi b, hdp déng xay dung thudc cac chuong
trinh muc tiéu do cac hd dan thuc hién va nhiing hgp
dong x4y dung theo hinh thic tu thyuc hién khéng bat
budc bio dam thuc hién hgp déng xay dung.

3. Trudng hgp bén nhan thau la nha thau lién danh
thi ting thanh vién phai nép bao dam thuc hién hdp
déng cho bén giao thiu, mic bao dam tudng ng véi
phan gia tri hgp ddng ma méi thanh vién thuc hién.
Néu lién danh c6 théa thuan nha thiu ding ddu lién
danh ndp bao dam thuc hién hgp déng thi nha thau
ding diu lién danh ndp bao ddm cho bén giao thau,
tiung thanh vién nép bdo dam thuc hién hgp dong cho
nha thau ding dau lién danh tuong Ung véi gia tri hgp
ddng do minh thuc hién.

4. Gia tri bao dam thuc hién hgp dong, phuong thic
bao dam phai duge quy dinh trong hé so mdi thiu hoac
hé sd yéu ciu. Miic bao dam thuc hién hgp déng dudc
xac dinh trong khoang ti 2% dén 10% gia hgp ddéng xay
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dung; trudng hop dé phong ngita rai ro cao thi gia tri
bdo dam thuc hién hgp ddéng cé6 thé cao hon nhung
khéng qua 30% gia hdp déng va phai dudec ngudi cé
thim quyén quyét dinh d4u tu chip thuan.

5. Bén nhan thau khéng dugc nhan lai bao dam
thuc hién hgp déng trong trudng hop tit chéi thuc hién
hdp dong sau khi hdp dong c6 hiéu lyc va cac trudng
hgp vi pham khac dudc quy dinh trong hop déng.

6. Bén giao thau phai hoan tra cho bén nhan thau
bao dam thuc hién hgp ddng sau khi bén nhan thau da
hoan thanh tit ca cac nghia vu theo hgp dong hoic da
chuyén sang nghia vu bao hanh va bén giao thiau da
nhan dugc bao dam bao hanh d6i véi hdp dong c6 cong
viéc thi céng x4y dung va cung cap thiét bi.

Piéu 17. BAo dam thanh toan hop déng xay dung

1. Bdo dam thanh toan hdp dong xdy dung la viéc
bén giao thiu thuc hién cac bién phap nhidm ching
minh kha nang thuc hién nghia vu thanh toan theo hgp
dong xay dung da ky két vdi bén nhan thiu théng qua
cac hinh thic nhu k€& hoach bd tri vén dugc phé duyét,
bao ddm ctia ngin hang hoic t3 chite tin dung, hgp déng
cung cap tin dung hoac théa thuan cho vay vén vdi cac
dinh ché tai chinh.

2. Trude khi ky két hop dong xiy dung, bén giao
thau phai c6 bio dam thanh toan phd hdp véi tién dé
thanh toan da thoa thuan trong hgp dong. Nghiém cdm
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bén giao thau ky két hgp dong xay dung khi chua c6 ké&
hoach v6n dé thanh toin theo théa thuan thanh toin
trong hgp déng, trit cac cong trinh xdy dung theo 1énh
khén cap.

Diéu 18. Tam itng hop dong xay dung

1. Tam ting hop dong xay dung la khoan kinh phi ma
bén giao thau ting trudc khong 1ai suat cho bén nhan thiu
dé thuc hién cac cong tac chudn bi can thiét trude khi
trién khai thuc hién cac céng viéc theo hgp déng.

2. Viéc tam dng hop dong chi duge thuc hién sau
khi hop déng xay dung cé hiéu luc, riéng 461 véi hgp
dong thi céng xay dung thi phai c6 ca ké& hoach giai
phéng mit bing theo diing thoa thuan trong hgp déng,
déng thoi bén giao thau di nhan duge bao lanh tién tam
iing (néu c6) tuong dng vdi gia tri cua ting loai tién ma
cac bén da thoa thuan.

3. Mic tam {ng, thoi diém tam dng va viéc thu héi
tam dng phai dudc cac bén thda thuan cu thé trong hop
déng. Mic tam {ng va s lidn tam dng hdp ddng xdy
dung phai dugc ghi cu thé trong hd so mdi thau, hé so
yéu cau hoic trong du thao hgp déng xay dung gii cho
bén nhan thiu dé bén nhan thiu lam cd sd tinh toan
gia du thiu, gia dé xuat.

4. Bao lanh tam tng hdp déng:

a) D&i vdi hop ddng xay dung c6 gia tri tam dng hgp
déng 16n hon 01 ty ddng, trudc khi bén giao thiu thuc
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hién viéc tam dng hgp ddng cho bén nhan thau, bén
nhan thau phai ndp cho bén giao thau bao lanh tam
iing hgp dong vdi gia tri va loai tién tuong duong khoan
tién tam dng hop ddng. Khong bat budc phai bao lanh
tam dng hdp déng ddi véi cac hop déng xdy dung cé gia
tri tam ng hop dong nhé hon ho#c bing 01 ty dong va
cac hgp déng xdy dung theo hinh thic tu thuc hién bao
gdm ca hinh thic do céng dong dan cu thuc hién theo
cac chuong trinh muc tiéu.

b) Truong hgp bén nhan thau la lién danh cac nha
thau thi tirng thanh vién trong lién danh phai ndp cho
bén giao thau bao linh tam dng hop ddng véi gia tri
tuong duong khoan tién tam dng cho ting thanh vién,
trit trudng hgp ciac thanh vién trong lién danh théa
thuan dé nha thiu ddng ddu lién danh ndp bao lanh
tam {ng hgp ddng cho bén giao thiu.

¢) Thoi gian ¢é hiéu luc ctia bao 1anh tam tng hop
déng phai dudc kéo dai cho dén khi bén giao thiu da
thu hdi hét s§ tién tam tng. Gia tri cia bao lanh tam
iing hgp déng sé dudc gidm din tuong dng véi gia tri
tién tam ng da thu hdi qua mdi ldn thanh toan giita
cac bén.

5. Mic tam ng hgp dong khéng dudc vugt qua 50%
gia tri hop ddng tai thoi diém ky k&t (bao gém ca du
phong néu cé), trudng hgp dic biét thi phai dude ngudi
c6 thAm quyén quyét dinh diu tu cho phép hoic Bd
trudng, Cha tich Uy ban nhan dan c&p tinh; Cha tich
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héi déng thanh vién, Chu tich hoi ddng quan tri tap
doan, tdng cong ty d6i véi trudng hdp ngudi c6 thadm
quyén quyét dinh ddu tu 14 Tha tudng Chinh pha; mic
tam @ng t6i thiu duge quy dinh nhu sau:

a) Dai véi hop déng tu van:

- 15% gia hop dong ddi voi hop dbéng cé gia tri trén
10 ty dong.

- 20% gia hgp dong d6i véi cac hop ddng cé gia tri
dén 10 ty dong.

b) D81 véi hgp dong thi cong xdy dung eéng trinh:

- 10% gia hop déng d6i v6i hdp déng cé gia tri trén
50 ty déng.

- 15% gia hgp déng d6i véi hgp ddng cé gia tri tit 10
ty déng dén 50 ty dong.

- 20% gia hdp déng ddi véi cac hgp déng cb gia tri
duéi 10 ty déng.

c) Déi véi hop dong cung cap thiét bi cong nghé, hgp
déng EC, EP, PC va EPC, hop dong chia khéa trao tay
va cac loai hgp dong xay dung khac: 10% gia hdp déng.

d) Trudng hop cac bén thda thuan tam dng 6 mdc
cao hon mic tam tdng t8i thiu néu tai diém a, b, ¢
khoan nay, thi phin gia tri hdp déng tudng {ing véi mic
tam tng hop déng vudt mitc tam dng tdi thiéu sé khong
dugc diéu chinh gia ké ti thoi diém tam ing.

d) Tién tam tng dude thu hdi ddn qua cac 1an thanh
toan, mic thu héi ciia ting 1an do hai bén théng nhit
ghi trong hdp dong nhung phai bao dam tién tam dng
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dudc thu héi hét khi gia tri thanh toan dat 80% gia hop
dong da ky két.

6. Bén nhan thau phai st dung tam vng hgp dong
ding muc dich, ding d6i tuong, c6 hiéu qua. Nghiém
cAm viéc tam Ung ma khéng su dung hodc su dung
khéng ding muc dich ctia hop dong xay dung da ky.

7. D61 voi viéc san xuat cac ciu kién, ban thanh
phiam cé gia tri 16n, mot s§ vat lidu phai du trit theo
mua thi bén giao thiu, bén nhan thau thda thuan ké
hoach tam dng va muc tam dng dé bao dam tién dd
thuc hién hgp dong.

Piéu 19. Thanh toan hop déng xay dung

1. Viéc thanh toan hop ddng xay dung phai phu hgp
véi loai hgp ddng, gia hop ddng va cac diéu kién trong
hop ddng ma cac bén da ky két. Khi thanh toan theo cac
théa thuan trong hdp déng cac bén khéng phai ky phu
luc hop déng, trit truong hop bd sung coéng viéc chua c6
trong hop ddng.

2. Cac bén thdéa thuan trong hop ddng vé sb lan
thanh toan, giai doan thanh toan, thaoi diém thanh toan,
thoi han thanh toan, hd so thanh toan va diéu kién
thanh toan.

3. Bén giao thau phai thanh toan diy du (100%) gia
tri cha tiung lan thanh toan cho bén nhan thiu sau khi
da gidm trit tién tam dng, tién bao hanh céng trinh theo
théa thuan trong hgp dong, tri trudng hdp cac bén cé
thda thuan khac.
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4. Truong hdp trong ky thanh toan cac bén chua dua
diéu kién dé thanh toan theo dting quy dinh cha hgp
déng (chua c6 dit liéu dé diéu chinh gia, chua dua thoi
gian dé xac dinh chat lugng san pham,...) thi c6 thé tam
thanh toan. Khi d¢a du diéu kién dé xac dinh gia tri
thanh toan thi bén giao thau phai thanh toan cho bén
nhan thau theo ding quy dinh tai khoan 3 DPiéu nay.

5. D6i véi hgp déng tron géi: Thanh toan theo ty 18
phan tram gia hdp dong hoac gia cong trinh, hang muc
cdng trinh, khéi lugng coéng viéc tudng ng vdi cac giai
doan thanh todn ma cic bén da thoa thuian trong hop
déng, khi thanh toan khong doi héi c6 xac nhan khéi
lugng hoan thanh chi tiét.

6. D61 véi hogp dong theo don gia cé dinh va don gia
diéu chinh: Thanh toan trén cd sd khéi lugng thuc té&
hoan thanh (ké ca khéi lugng ting hodc giam, néu cé)
dugc nghiém thu cta tung lan thanh toan va don gia
trong hgp dong hodc don gia da diéu chinh theo ding
cac théa thuan trong hdp ddong.

7. D61 véi hop ddng theo thdi gian viéc thanh toan
dudc quy dinh nhu sau:

a) Chi phi cho chuyén gia dudc xac dinh trén co s6
miuic luong cho chuyén gia va cac chi phi lién quan do
cac bén théa thuan trong hdp déng nhan véi thoi gian
lam viéc thuc t& dudc nghiém thu (theo thang, tuan,
ngay, gio).

b) Cac khoan chi phi ngoai mic thu lao cho chuyén
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gia thi thanh toan theo phuong thiic thanh toan quy
dinh trong hgp déng.

8. Ddi v6i hgp dong theo gia két hdp, viéc thanh
toan phai thyc hién tuong ting véi quy dinh vé thanh
toan hgp dong xiy dung dudc quy dinh tit khoan 5, 6, 7
diéu nay.

9. Viéc thanh toan cac khél ludng phat sinh (ngoai
hdp déng) chua cé6 don gia trong hop déng thuc hién
theo cac théa thuan hdp déng hoic thda thuan bd sung
hop ddng ma cac bén da théng nhat truéec khi thuc
hién va phai phu hdp véi cac quy dinh ctia phap luat ¢é
lién quan.

10. Thoi han thanh toan do cac bén thoa thuin
trong hgp dong phu hgp véi quy mé va tinh chit cha
ting hgp dong. Thdi han thanh toan khéng dudc kéo dai
qua 14 ngay lam viéc ké tit ngay bén giao thiau nhan da
hé sd thanh toan hdp 18 theo thda thuan trong hop déng
va dugc quy dinh cu thé nhu sau:

a) Trong thai han bay (07) ngay lam viéc ké ti ngay
nhan da hd so dé nghi thanh toan hgp 1é caa bén nhan
thdu, bén giao thiau phai hoan thanh cac tha tuc va
chuyén dé nghi thanh toan téi ngan hang hoic Kho bac
Nha nude phuc vu thanh toan.

b) Trong thdi han bay (07) ngay lam viéc ké tit ngay
nhan dd hd so thanh toan hdp 1& cia bén giao thau,
ngan hang hoic Kho bac Nha nudc phuc vu thanh toan
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phai chuyén du gia tri cia lan thanh toan d6 cho bén
nhan thau.

c) Déi vdi cac hop déng xay dung thudc cac du an
diu tu xay dung st dung vén ODA, vén vay cua cac t6
chic tin dung nudc ngoai thoi han thanh toan thyc hién
theo quy dinh cua Diéu udc quée té. Khi théa thuan vé
thdi han thanh toan cac bén phai cin cd cac quy dinh
cia Diéu udc quéc té va quy trinh thanh toan vén dau
tu theo quy dinh cta phap luat dé théa thuén trong hop
déng cho phii hgp.

11. Nghiém cdm bén giao thau khéng thanh toan
day da hoac khong diing thoi han theo cac thda thuan
trong hgp dong cho bén nhan thau.

Piéu 20. H6 so thanh toan hgp dong xay dung

1. Hé so thanh toan hop ddng xay dung do bén nhan
thau 1ap phu hgp véi ting loai hgp dong xay dung, gia
hop déng va cac théa thuan trong hdp déng. Hé so
thanh toan (bao gém ca biéu miu) phai dugc ghi ré
trong hop déng xdy dung va phai dudc bén giao thiu
x4c nhan. Hé so thanh toan hop déng xdy dung gém cac
tai liéu chua yéu sau:

a) D6i véi hgp déng tron géi:

- Bién ban nghiém thu khdi lugng hoan thanh trong
giai doan thanh toan-cé xac nhan cia dai dién bén giao
thau ho#c dai dién tu van (néu cé) va dai dién bén nhan
thdu; bién ban nghiém thu khéi lugng nay la ban xac
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nhan hoan thanh céng trinh, hang muc céng trinh, khéi
lugng cong viéc phi hgp véi pham vi céng viéc phai thuc
hién theo hgp déng (d6i véi hgp dong thi cong xiy dung
phi hgp véi pham vi céng viéc phai thyc hién theo thiét
ké&; d6i véi hgp ddng tu van phu hdp véi nhiém vu tu
van phai thuc hién) ma khéng can xac nhan khéi lugng
hoan thanh chi tiét;

- Bang tinh gia tri ndi dung ctia cac céng viéc phat
sinh (néu c6) ngoai pham vi hop dong da ky két cé xac
nhin cua dai dién bén giao thau hoic dai dién tu van
(néu c6) va dai dién bén nhan thay;

- D& nghi thanh toan cia bén nhan thiu cin thé
hién cac ndi dung: Gia tri khéi lugng hoan thanh theo
hop ddng, gia tri khoi lugng cac cong viéc phat sinh
(néu ¢b), giam trit tién tam ing, gia tri dé nghi thanh
toan trong giai doan sau khi da bu tri cac khoan nay cé6
xac nhan cia dai dién bén giao thau va dai dién bén
nhan thau.

b) Déi vdi hdp dong theo don gia cé dinh:

- Bién ban nghiém thu khéi lugng hoan thanh thuc
t& (ting hodc gidm so vdi khoi luong theo hdp dong)
trong gial doan thanh toan c¢é xac nhan cua dai dién
bén giao thau hoidc dai dién tu van (néu cé) va dai dién
bén nhan thau;

- Bang tinh gia tri cho nhiing céng viéc chua ¢6 don
gia trong hop déng (ndu cd), trong d6 cén thé hién ca
khéi lugng va don gia cho cac cdng viéc nay c6 xac nhan
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cta dai dién bén giao thau ho#c dai dién tu van {néu co)
va dai dién bén nhan thau;

- D& nghi thanh toan cia bén nhan thiu cin thé
hién cac néi dung: Gia tri khéi luong hoan thanh theo
hgp déng, gia tri khéi lugng cac cong viéc phat sinh
(néu cé), giam trit tién tam Wng, gia tri dé nghi thanh
toan trong giai doan sau khi da bu tri cac khoan nay cé
xac nhan cua dai dién bén giao thau va dai dién bén
nhan thau.

c) Déi véi hdp déng theo don gia diéu chinh:

- Bién ban nghiém thu khéi lugng hoan thanh thuc
té (ting ho#c giam so vdi khéi lugng theo hop ddng)
trong giai doan thanh toan c¢6 xac nhan cua dai dién
bén giao thau hoidc dai dién tu van (néu cb) va dai dién
bén nhan thau;

- Bang tinh don gia da diéu chinh do trugt gia (con
goi la don gia thanh toan) theo ding théa thuan trong
hodp déng c6 xac nhan cta dai dién bén giao thiu hoac
dai dién nha tu van (néu cé) va dai dién bén nhan thau;

- Bang tinh gia tri cho nhitng céng viéc chua c6 don
gia trong hop ddng (néu co), trong dé can thé hién ca
khéi lugng va don gia cho cac cdng viée nay c6 xac nhan
cua dai dién bén giao thiau hoic dai dién tu van (néu cé)
va dai dién bén nhan thay;

- D& nghi thanh toan ctia bén nhan thiu cin thé
hién cac néi dung: Gia tri khéi lugng hoan thanh theo
hop dong, gia tri khéi lugng cic céng viéc phat sinh
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(néu c6), giam trit tién tam Ung, gia tri d& nghi thanh
toan trong giai doan sau khi da bu trit cac khoan nay cé
xac nhan cua dai dién bén giao thiu va dai dién bén
nhan thiu.

d) Déi véi hop dong theo thdi gian:

- Bién ban nghiém thu thdi gian lam viéc thuc t&
hodc bang chim céng (theo thang, tudn, ngay, gid)
tuong 1ing v6i két qua cong viéc trong giai doan thanh
toan c¢6 xac nhan cua dai dién bén giao thau hoic dai
dién tu van (néu cb) va dai dién bén nhan thau. Trudng
hop, trong quéa trinh thuc hién ¢6 céng viéc phat sinh
cin phai b3 sung chuyén gia ma trong hdp déng chua cé
muc thiu lao cho cac chuyén gia nay thi cac bén phai
thoa thuan va théng nhat mic tha lao trude khi thuc
hién. Khi d6, hd so thanh toan phai cé bang tinh gia tri
cac cobng viéc phat sinh (néu cé) ngoai pham vi céng viéc
phai thiyc hién theo hdp déng va dudc dai dién cac bén:
Giao thau hodc dai dién tu vadn (néu c6) va bén nhan
thau xac nhan;

- D& nghi thanh toan cta bén nhan thiu cin thé
hién cac ndi dung: Gia tri hoan thanh theo hgp déng,
gia tri cho nhiing cong viéc phat sinh (néu cé), giam tri
tién tam {ng, gia tri dé€ nghi thanh toan trong giai doan
sau khi da bu trit cac khoan nay cé xic nhan cua dai
dién bén giao thau va dai dién bén nhan thau.

&) D6i véi cac hgp dong xdy dung cé cdng viéc cung
c&p thiét bi, thi khdi lugng hoan thanh cé thé can cd
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vao héa don, ching tu, van don, bién ban nghiém thu,
ban giao thiét bi va cac tai liéu khac ¢ lién quan.

e) D6i véi cac hgp dong xay dung cé céng viée tu van
khé xac dinh khéi lugng hoan thanh (khéi lugng hoan
thanh chi mang tinh chat tuong d6i) thi khéi lugng
hoan thanh dudc xac dinh céin ci vao cac hd so, tai liéu
hay cac san phim ma bén nhan thiu da hoan thanh
dudc bén giao thau xac nhin phu hgp véi giai doan
thanh toan dugc thda thuan trong hgp déng.

2. Déi véi hop dong theo gia két hop, hd sd thanh
toan cho ting loai cong viéc ctia hop déng thyc hién
theo cac quy dinh tuong {ing néu tai khoan 1 Diéu nay.

3. Khi théa thuan vé hé sd thanh toan hgp dong, cac
bén phai cin cit vao quy mé, tinh chit va nguén vén su
dung cho hop déng dé thda thuin cu thé céc tai lidu cin
cb trong sd cac tai lidu chi yéu quy dinh tai khoan 1
Diéu nay.

4. Ngoai cac tai liéu chi y&u néu tai khoan 1 Diéu
nay, d6i véi hop déng xay dung st dung vén ODA, vén vay
cia cac té chite tin dung nudc ngoai, hd sd thanh toan cén
phai thuc hién theo quy dinh cta Diéu uéc quéc té.

5. Nghiém c&m bén giao théu, cac cd quan, t6 chilc,
c4 nhan lién quan dén viéc thanh toan hgp déng dé ra
cac yéu cau vé hé sd thanh toan trai véi théa thuan
trong hop ddng va cac quy dinh tai Nghi dinh nay nhim
can trd viéc thanh toan theo diing théa thuan hgp déng
c6 hiéu lyc phéap 1y.
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Diéu 21. Pong tién va hinh thic thanh toan
hop dong xay dung

1. Déng tién s dung trong thanh toan hgp dong
xay dung 1a Dong Viét Nam; truong hgp st dung ngoai
té dé thanh toan do cac bén hgp déng thdéa thuan nhung
khéng trai véi quy dinh cha phap luat vé ngoai héi.

2. Trong mdt hop ddng xay dung cbé nhiing céng viéc
doi héi phai thanh toan bing nhiéu dong tién khac nhau,
thi cac bén phai thoa thuan rd trong hgp dong nhung
phai bao dim nguyén tic déng tién thanh toan phu hgp
vdi yéu cau cha hd so mdi thau hoic hd so yéu cau.

3. Hinh thitc thanh toidn c6 thé bing tién mat,
chuyén khoan va cac hinh thic khac do cac bén théa
thuan phu hdp véi quy dinh ctua phap luat va phai duge
ghi trong hgp déng.

Diéu 22. Quyét toan hgp dong xiy dung

1. Quyét toan hop ddng 1a viéc xac dinh téng gia tri
cudi cing cia hop déng xay dung ma bén giao thiu cé
trach nhiém thanh toan cho bén nhan thau khi bén
nhan thiu hoan thanh tit ca cac cong viéc theo thda
thuan trong hop déng.

2. Hé so quyét toan hdp ddng do bén nhan thiu lap
phi hop véi timg loai hdp dong va gia hdp dong. N6i dung
ctia hd so quyét toan hgp dong xay dung phai phu hgp véi
cac thda thuan trong hop dong, bao gdm cac tai iéu sau:

a) Bién ban nghiém thu hoan thanh toan bd cong
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viéc thuéc pham vi hdp déng va coéng viéc phat sinh
ngoai pham vi hop déng.

b) Bang tinh gia tri quyét toan hgp déng xdy dung
(goi la quyét toan A-B), trong d6 néu rd gia tri coéng viéc
hoan thanh theo hgp ddng; gia tri khoi lugng cong viée
phét sinh (néu cé) ngoai pham vi cdong viéc theo hop
dong da ky, gia tri da thanh toan ho#c tam thanh toan
va gia tri con lai ma bén giao thau cé trach nhiém
thanh toan cho bén nhan thau.

c) Hé so hoan céng, nhat ky thi céng xay dung céng
trinh déi véi hgp dong cé cong viéc thi céng xay dung.

d) Céc tai liéu khac theo théa thuan trong hgp déng.

3. Thoi han thuc hién quyét toan hgp déng xiy dung
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 147 Luat xay
dung s6 50/2014/QH13.

Piéu 23. Thanh ly hop déng xiy dung

Viéc thanh 1y hop dong xdy dung thuc hién theo quy
dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu 147 Luat xay dung s&
50/2014/QH13.

Muc 4
QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN THAM GIA
HOP DONG XAY DUNG

Piéu 24. Quyén va nghia vu chung cua bén

giao thiu va bén nhin thau

1. Quyén va nghia vu cha céc bén tham gia hgp
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déng xay dung do cac bén thda thuan trong hdp dong
bdo dam nguyén tic khéng trai véi cac quy dinh caa
phap luat.

2. Bén giao thau, bén nhan thau phai théng bao
bidng van ban cho bén kia biét vé quyén va trach
nhiém cla ngudi dai dién dé quan ly thuc hién hgp
ddng. Khi cac bén thay ddi nguoi dai dién dé quan ly
thuc hién hgp dong thi phai théng bio cho bén kia
biét bing van ban. Riéng trudng hop bén nhan thau
thay dé8i ngudi dai dién dé quan ly thuc hién hgp
déng, nhan su chia chét thi phai duge sy chap thuan
cta bén giao thau.

3. Trudng hdp bén nhan thau la tap doan, téng cong
ty khi thuc hién hop déng xay dung cé thé giao truc tiép
cho cac don vi thanh vién cia minh nhung phai bao
dam nguyén tic céng khai, minh bach, phu hgp véi
ning ldc cua ting thanh vién va phai dudc bén giao
thau ch4p thuan trudc.

4. Ty theo ting loai hop déng xay dung cu thé,
quyén va nghia vu clia bén giao thiu, bén nhan thiu con
dudc quy dinh tir Diéu 25 d&n Diéu 34 Nghi dinh nay.

DPiéu 25. Quyén va nghia vu cita bén giao thau
tu van

1. Quyén cua bén giao thiu tu van:

a) Duge quyén sd hitu va sit dung san pham tu vin
theo hdp déng.

44



b) T chéi nghiém thu san phdm tu van khéng dat
.chit lugng theo hgp dong.

¢) Kiém tra chat lugng céng viéc ctia bén nhan thau
nhung khéng dudc 1am can trd hoat dong binh thudng
cua bén nhan thiu.

d) Cac quyén khac theo quy dinh ctia phap luat.

2. Nghia vu cta bén giao thau tu van:

a) Cung c4p cho bén nhan thau théng tin vé yéu cdu
cdng viéc, tai lidu, bao dam thanh toan va cic phuong
tién cAn thiét dé thuc hién céng viéc theo théa thuan
trong hdp dong (né&u co).

b) Bao dam quyén téc gia ddi véi san phdm tu vin
c6 quyén tac gia theo hdp déng.

¢) Giai quy8t kién nghi cia bén nhan thiau theo
thdm quyén trong qua trinh thuc hién hop ddng diing
thoi han do cac bén théa thuan trong hgp dong.

d) Thanh toan ddy da cho bén nhan thau theo diing
tién d6 thanh toan da théa thuan trong hdp déng.

d) Cac nghia vu khac theo quy dinh caa phap luat.

Piéu 26. Quyén va nghia vu ctia bén nhan thau
tu vian

1. Quyén ctia bén nhan thau tu van:

a) Yéu cdu bén giao thau cung cip théng tin, tai
liéu lién quan dén nhiém vu tu vdn va phuong tién lam

viéc theo thda thuin trong hop déng (néu cé).
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b) Dugc dé xuit thay ddi diéu kién cung cap dich vu
tu van vi lgi ich clia bén giao thau ho#c khi phat hién
cac yéu t6 anh hudng dén chat lugng san pham tu van.

c) Tu chéi thuc hién céng viéc khoéng hgp 1y ngoai
pham vi hgp déng va nhiing yéu cau trai phap luat cua
bén giao thau.

d) Dugc bao dam quyén tac gia theo quy dinh cua
phap luat (d8i véi nhitng san phdm tu van cé quyén
tac gia).

d) Cac quyén khac theo quy dinh ctia phap luat.

2. Nghia vu cia bén nhan thau tu van:

a) Hoan thanh céng viéc diing tién 46, chat lugng
theo théa thuan trong hgp déng.

b) D&i véi hop déng thiét ké: Tham gia nghiém thu
cdng trinh xay dung cung chi diu tu theo quy dinh cua
phap luat vé quan 1y chat lugng cong trinh xay dung,
glam sat tac gia, tra 18i cac ndi dung cb lién quan dén
hé so thiét k& theo yéu cdu cta bén giao thiu.

¢) Bao quan va giao lai cho bén giao thau nhitng tai
lidu va phuong tién lam viéc do bén giao thau cung cap
theo hgp déng sau khi hoan thanh céng viéc (néu cé).

d) Théong bao ngay bing vin ban cho bén giao
thau vé nhiing théng tin, tai liéu khéng day dq,
phuong tién lam viéc khéng bdo dam chat lugng dé
hoan thanh coéng viéc.
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d) Giit bi mat thong tin lién quan dén dich vu tu
van ma hgp déng hoidc phap luat c6 quy dinh.
e) Cac nghia vu khac theo quy dinh ctua phap luat.

Piéu 27. Quyén va nghia vu cta bén giao thau
thi cong xay dung coéng trinh

1. Quyén caa bén giao thiu thi céng xay dung:

a) Tam dung thi cdng xdy dung cong trinh va yéu
cau khic phuc hau qua khi bén nhan thau vi pham cac
quy dinh vé chat lugng céng trinh, an toan lao déng,
bao vé mdi trudng va phong chéng chay nd;

b) Kiém tra chit lugng thuc hién cong viéc, cd s6 gia
cong ché tao cta bén nhan thau nhung khéng duge 1am
can trd hoat dong binh thudng ciia bén nhan thauy;

¢) Cac quyén khac theo quy dinh ctaa phap luat.

2. Nghia vu cta bén giao thau thi céng xdy dung:

a) Trudng hop bén giao thau la chi ddu tu thi phai
xin gidy phép xay dung theo quy dinh.

b) Ban giao toan bd hoic ting phdn mit bing xay
dung cho bén nhan thiu quén 1y, st dung phu hgp véi
ti€n d6 va cac théa thuan cta hop déng.

¢) Ci va théng bao bing vin ban cho bén nhan
thau vé nhan luc chinh tham gia quan ly thuc hién
hop déng.

d) Cung cap kip thdi hé sd thiét k& va cac tai liéu,
phuong tién, may va thiét bi c6 lién quan, vat tu theo
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théa thuan trong hop ddng (néu c6) va quy dinh cua
phap luat cé lién quan.

d) Thanh toan cho bén nhan thau theo ding tién dd
thanh toan trong hgp déng.

e) T8 chilc giam sat thi cong xdy dung cong trinh.

g) Kiém tra bién phap bao dam an toan lao dong, bao
vé mbi truong, phong chéng chay nd ciia bén nhan thiu.

h) Nghiém thu, thanh toan, quyé&t toan hdp dong
dung thoi han theo quy dinh.

i) Truong hop thué cac td chic, ca nhin cung cip
cac dich vu tu van thi phai quy dinh r6 nhiém vu, quyén
han cta nha tu vdn trong viéc quan ly thuc hién hgp
dong va thong bao cho bén nhan thau biét.

k) Xem xét va chdp thuan kip thoi bing van ban cac
dé xuit lién quan dén thiét k€, thi cong cia bén nhan
thau trong qua trinh thi céng xay dung céng trinh.

1) Cac nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat.

Diéu 28. Quyén va nghia vu ctia bén nhan thau
thi cong xay dung cong trinh

1. Quyén cia bén nhan thau thi céng xay dung:

a) Dudc quyén dé xuat véi bén giao thau vé khdi
lugng phat sinh ngoai hop déng; ti chdi thuc hién
nhitng céng viéc ngoai pham vi cha hdp dong khi chua
dudc hai bén thong nhat va nhitng yéu cau trai phap
luat cta bén giao thau.
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b) Pugdc thay d6i cac bién phap thi céng sau khi
dudc bén giao thiau chip thuin nhidm ddy nhanh tién
d6, bao dam chat lugng, an toan, hiéu qua céng trinh
trén cd sd gia hgp déng da ky két.

c¢) Dude quyén yéu ciu bén giao thau thanh toan cac
khoan lai vay do cham thanh toan theo ding thda
thuan trong hop déng; dugc quyén déi béi thudng thiét
hai khi bén giao thdu cham ban giao mit bing va cac
thiét hai khac do 161 cta bén giao thau gay ra.

d) Cac quyén khic theo quy dinh cda phap luat cé
lién quan.

2. Nghia vy cta bén nhan thau thi céng xay dung:

a) Cung cap nhan lye, vat liéu, may méc, thiét bi thi
¢ébng va cac diéu kién vat chat lién quan khac 44 so
lugng va ching loai theo hgp dong; thiét k& ban vé thi
cong (trudng hop bén nhan thdu thyc hién thiét ké ban
vé thi c6ng) dé thuc hién cac céng viéc theo néi dung
hgp dong da ky két.

b) Tiép nhan va quan ly mit bing xiy dung, bao
quan tim, c6t, méc giéi céng trinh.

¢) Thi cong xay dung theo diing thiét ké, chi dan
k§ thuat, tiéu chudn, quy chuin, bdo dam chat lugng,
ti€n d9, an toan, bao vé mdi truong va phong chéng
chay nd.

d) Ghi nhat ky thi cong xay dung cdng trinh.
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d) Thi nghiém vat liéu, kiém dinh thiét bi, san
pham xay dung theo ding quy dinh ctia Nha nudc vé
quan 1y chat lugng céng trinh xdy dung, chi dan ky
thuat, tidu chudn va quy chuin xiy dung.

e) Quan 1y ngudi lao déng trén cong trudng, bao
dam an toan, an ninh trat ty, khéng gay anh hudng dén
cac khu din cu xung quanh.

g) Lap bién phap td chiic thi cong, hd sd hoan céng,
tham gia nghiém thu c¢6ng trinh.

h) Chiu trach nhiém vé chat lugng thi céng xay dung
céng trinh do minh dam nhan. Sita chila sai sét trong
cong trinh déi véi nhitng cong viéc do minh thi céng.

i) Phéi hgp véi cac nha thau khac cung thuc hién
trén cong trudng.

k) Dinh ky béo cao véi bén giao thiu vé tién d6 thi
céng, nhan lyc va thiét bi chinh d€ thi céng xay dung
cong trinh.

1) Di chuyén vat tu, may méc, thiét bi va nhitng tai
san khac cda minh ra khéi cong trudng trong thdi han
quy dinh sau khi céng trinh da duge nghiém thu, ban
giao hodc hgp déng bi chim dit theo quy dinh tai
Diéu 41 Nghi dinh nay, trit trudng hgp trong hop déng
¢6 théa thuan khac.

m) Hoan tra mit bing theo ding théa thuan trong
hop déng.
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n) Gid bi mat théng tin lién quan d&én hgp déng
hoac phap luat cé quy dinh.
o) Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 29. Quyén va nghia vu ctia bén giao thau
cung cap thiét bi cong nghé

1. Cung cdp cac théng tin, tai liéu cin thiét, mat
bing l4p dat thiét bi cho bén nhan thau.

2. Phoi hgp véi bén nhan thau trong qua trinh dao
tao, chuyén giao cong nghé, huéng din lip dat, st dung,
van hanh.

3. T chéi nghiém thu va cé quyén khéng nhan ban
giao thiét bi cong nghé khdéng ding véi thdoa thuan
trong hdp dong vé sd lugng, chat lugng, chung loai va
ngudn goc xuat xd. A

4. Trudng hop bén giao thau thyc hién thiét ké céng
nghé cho bén nhan thiu thi bén giao thau phai chiu
trach nhiém hoan toan vé chat lugng va quyén sd hitu
tri tué cha thiét k& nay.

5. Cac quyén, nghia vu khéc theo quy dinh cua
phap luat.

Piéu 30. Quyén va nghia vu ctia bén nhan thau
cung cap thiét bi cong nghé

1. Ban giao thiét bi cong nghé cho bén giao thau
ding theo théa thuan trong hgp dong vé sé lugng, chat
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lugng, dia diém, thdi gian, cach thdc déng géi, bao
quan, ngudn gdc xudt xit va cac théa thuan khac trong
hdp déng.

2. Cung cép cho bén giao thau day du cac théng tin
can thiét vé thist bi céng nghé; huéng dan lép dat, su
dung, van hanh, bao quan, bao tri thiét bi céng nghs;
dao tao can bd quan 1y va céng nhan van hanh st dung
cdng trinh (néu cé thoéa thuan trong hgp déng).

3. Cuang véi bén giao thau van hanh thd thiét bi
cong nghé.

4. Vé s0 hitu tri tué doi véi thiét bi céng nghé:

a) Thiét bi céng nghé do bén nhan thau cung cip
phai bao dam quyén sé hitu tri tué. Bén nhan thau
khéng duge cung cap nhitng thiét bi cong nghé vi pham
quyén s6 hitu tri tué. Bén nhan thau phai chiu trach
nhiém hoan toan trong truong hdp cé tranh chap lién
quan dén quyén s6 hitu tri tué d6i vdi nhiing thiét bj
céng nghé da cung cip;

b) Truong hgp thiét bi céng nghé dudec ché tao theo
thiét ké hoic theo nhiing s& liéu do bén giao thiu cung
cap thi bén nhan thdu khéng phai chiu trach nhiém vé
cac khiéu nai lién quan d&n nhiing vi pham quyén sd
hitu tri tué phat sinh tir nhiing thiét bi céng nghé dé;

c) Cac bén tham gia ky két hop ddng phai chiu trach
nhiém trong truong hgp khéng théng bao ngay cho bén
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kia biét nhitng khifu nai ctia bén thi ba vé quyén sd
hitu tri tué d6i vdi thiét bi cong nghé sau khi da biét
hoac phai biét vé nhiing khiéu nai.

5. Cac quyén, nghia vu khac theo quy dinh cua
phap luat.

Piéu 31. Quyén va nghia vu cua bén giao
thau EPC

1. Quyén cia bén giao thau EPC:

a) Tu chdi nghiém thu san phim khoéng dat chat
lugng theo hgp déng; khong nghiém thu nhiing thiét bi
cong nghé khong ding vdi théa thuan trong hgp déng
vé sb lugng, chat lugng, chung loai, ngudn gdc xuat xi
va cdc san pham vi pham quyén sd hitu tri tué.

b) Kiém tra viéc thuc hién cac céng viéc cta bén
nhan thau theo néi dung hgp dong da ky két nhung
khéng dudc lam can trd hoat dong binh thudng cta bén
nhan thau.

¢) Tam diung viéc thuc hién cong viéc theo hgp dong
va yéu cau khic phuc hau qua khi phat hién bén nhan
thau thuc hién coéng viéc vi pham cac ndi dung da ky
két trong hdp déng hoic cac quy dinh cta nha nudc.

d) Yéu cdu bén nhéan thau ban giao cac hd so, tai
liéu lien quan dén san phim cta hgp déng theo noi
dung hop dong di ky ket.

d) Xem xét, chdp thuan danh sach cac nha thiu phu
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du diéu kién nang lyc chua c6 trong hgp déng EPC theo
dé nghi cha bén nhan thau.

e) Cac quyén khac theo quy dinh caa phap luat.

2. Nghia vu ctia bén giao thau EPC:

a) Thanh toan cho bén nhan thau theo tién 46
thanh toan da théa thuan trong hgp déng.

b) Cit va théng bao bing van ban cho bén nhan
thau vé nhan luc chinh tham gia quan 1y va thuc hién
hgp dong.

¢) Cung cap cho bén nhan thau théng tin, tai liéu va
cac phuong tién can thiét dé thuc hién céng viéc (néu cé
thoa thuan trong hgp déng).

d) Nghiém thu, thim dinh, phé duyét hoac trinh co
quan c6 thim quyén thim dinh, phé duyét kip thai
thiét k& k¥ thuat, thiét k& ban vé thi cdng cua cac cong
trinh, hang muc ¢dng trinh theo quy dinh.

d) Xin gidy phép xdy dung theo quy dinh, ban giao
mit bing sach cho bén nhan thau theo tién d6 thuc
hién hgp déng.

e) Giam sat viéc thuc hién céng viéc theo ndi dung
hop ddng da ky két; kiém tra cac bién phap bao dam an
toan lao déng, bao vé méi truong, phong chéng chay né
theo quy dinh.

g) Théa thuan véi bén nhan thiu vé hd sd mdi thiu
mua sim thiét bi cong nghé (néu c6 théa thuan trong
hgp dong).
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h) Nghiém thu, thanh toan, quyét toan hop déng
ding thdi han theo quy dinh.

i) Bdo dam quyén téc gia d6i véi cac san pham tu
vén theo hop déng.

k) T3 chitc dao tao can bd quan 1y va cong nhan van
hanh st dung cong trinh.

) Cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 32. Quyén va nghia vu ctia bén nhin
thau EPC

1. Quyén ctia bén nhan thau EPC:

a) Yéu cau bén giao thau cung cip thdéng tin, tai
liéu va phuong tién lam viéc (néu cé thdéa thuan trong
hop ddng) lién quan dén cong viéc cia hgp dong theo noi
dung hdp déng da ky két.

b) Pugc dé xuit véi bén giao thiu vé nhiing cong
viéc phat sinh ngoai pham vi hgp déng; ti chéi thuc
hién nhiing céng viéc ngoai pham vi hgp dong da ky két
khi chua dudc hai bén théng nhat hodc nhitng yéu ciu
trai phap luat cua bén giao thau.

¢) T6 chitc, quan 1y thuc hién cac cong viéc theo ndi
dung hop déng da ky két.

d) Cac quyén khac theo quy dinh ctia phap luat.

2. Nghia vu cia bén nhan thiau EPC:

a) Cung cap du nhan lyc, vat liéu, may méc, thiét bi
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va cac phuodng tién cin thiét khac dé thuc hién cac coéng
viéc theo hgp déng.

b) Tiép nhan, quan 1y, bao quan, ban giao lai cac tai
liédu, phudng tién do bén giao thiau cung cap (néu cé
théa thuan trong hop dong).

c¢) Théng bao cho bén giao thau vé nhitng théng tin,
tai lidu khéng dady dua, phuong tién lam viéc khong bao
dam anh hudng dén viéc thuc hién cong viéc theo hgp
déng da ky két.

d) Giit bi mat cac théng tin lién quan dén hgp déong
theo ding thda thuan trong hop déng hoic theo quy
dinh cta phap luat.

@) Thuc hién céng viéc theo hdp ddng bdo dam an
toan, chat lugng, ding tién d6 va cac thoa thuan khac
trong hop déng.

e) Lap thiét k& (thiét k& ky thuat, thiét k& ban vé
thi cong) cac hang muc cdng trinh, cong trinh chinh cia
g6i thau, du 4n phi hgp véi thidt ké co sd hoac thist k&
FEED dudc duyét va trinh cd quan c¢é thim quyén, cha
ddu tu thidm dinh, phé duyét theo quy dinh cia phap
luat v§ xay dung.

g) T§ chitc viéc mua sdm, ché tao va cung cip thiét
bi cong nghé dap Ung yéu ciu va tién dd thuc hién cia
hop dong; Iya chon nha thau phu (néu cé) théng qua
ddu thau hoic chi dinh thdu trinh chd dau tu chap
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thuan; théa thuan va théng nhat véi cht dau tu vé ndi
dung hd so mdJi thau mua sim cac thiét bi cong nghé
(néu c6 thoéa thuan trong hgp dong).

h) T chic dao tao can bd quan 1y va céng nhan
van hanh st dung céng trinh, chuyén giao céng nghé
va dich vu k§ thuat kém theo (néu c6 thoa thuin
trong hgp déng).

1) Thuc hién cac coéng viéc thit nghiém, hiéu chinh,
van hanh chay thi dong b céng trinh va ban giao céng
trinh hoan thanh cho bén giao thau theo diung théa
thuan trong hgp déng va theo quy dinh cua phap luat
hién hanh.

k) Bao dam cac san phim do minh cung c&p khéng
vi pham quyén sd hiiu tri tué theo quy dinh cua
phap luat.

1) Ban giao cac hé sg, tai liéu lién quan dén san
phidm cta hgp dong cho bén giao thiu theo néi dung
hop dong da ky két.

m) Cac nghia vu khac theo quy dinh cia phap luat.

Diéu 33. Quyén va nghia vu cha bén giao thau
hgp dong chia khéa trao tay

Ngoai cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 31
Nghi dinh nay, thi bén giao thiu trong hgp ddng chia
khéa trao tay con nghia vu nghiém thu du an diu tu
xay dung dé trinh co quan cé thadm quyén theo quy dinh

57



clia phap luat vé xdy dung, ngudi ¢6 tham quyén quyét
dinh dau tu tham dinh, phé duyét hodc thim dinh, phé
duyét theo tham quyén.

DPiéu 34. Quyén va nghia vu ctta bén nhian thau
hgp dong chia khéa trao tay

Ngoai cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 32
Nghi dinh nay, thi bén nhan thau hgp déng chia khéa
trao tay con nghia vu lap du an dau tu xay dung, tham
gia bio vé du an cung bén giao thau trudc ngudi c6
thim quyén quyét dinh ddu tu va hoan thién du an
theo yéu cdu cta bén giao thau phu hdp véi cac thdéa
thuan trong hop dong.

Muc 5
DIEU CHINH HOP DONG XAY DUNG

Diéu 35. Diéu chinh hgp déng xay dung

1. Diéu chinh hgp dong bao gém diéu chinh khéi
lugng, diéu chinh don gia, diéu chinh tién 46 thuc hién
hop déng, diéu chinh gia hgp déng va cac ndi dung khac
(néu c6) ma cac bén da théa thuan trong hop déng.

2. Hop ddng xdy dung chi dudc diéu chinh trong cac
trudng hop quy dinh tai khoan 2, khodn 3 Diéu 143
Luat xay dung s& 50/2014/QH13.
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Diéu 36. Nguyén tic diéu chinh hgp dong xay
dung

1. Viéc diéu chinh hdp déng xiy dung chi dudc ap
dung trong thdi gian thyc hién hgp dong.

2. D51 véi hop ddng tron géi, chi duge diéu chinh hgp
déng cho nhitng khéi lugng céng viéc bd sung ngoai
pham vi céng viéc theo hdp ddng da ky (ddi véi hop déng
thi céng xay dung, hop ddng cung cap thiét bi 12 nim
ngoai pham vi céng viéc phai thuc hién theo thiét k&,
y&u cau ctua hd so moi thau hodc hd so yéu cau; 481 véi
hop ddng tu van la nim ngoai nhiém vu tu van phai
thue hién) va trudng hgp bat kha khang.

3. Gia hop déng sau diéu chinh khéng lam vugt gia
g61 thau hodc du toan géi thau duge phé duyét (bao gom
ca chi phi du phong cho géi thau d6) thi cha dau tu duge
quyén quyét dinh diéu chinh; trudng hop vugt gia goi
thau hodc du toan goéi thau duge phé duyét thi phai
duge ngudi c6 thadm quyén quyét dinh diau tu chap
thuan trudc khi didu chinh va phai bao dam du vén dé
thanh toan cho bén nhan thau theo ding théa thuan
trong hop déng.

Piéu 37. Diéu chinh khéi lugng cdéng viéc
trong hgp dong xay dung

1. Cac bén tham gia hgp dong phai thoa thuan cu
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thé vé cac trudng hop duge diéu chinh khéi lugng, pham
vi va trinh ty, thi tuc diéu chinh khéi lugng.

2. Viée diéu chinh khéi ludng céng viéc trong hdp
dong xay dung dudc quy dinh sau:

a) Dé&i véi hgp dong tron géi: Truong hgp cé phat
sinh hdp 1y nhitng céng viéc ngoai pham vi hop dong da
ky (d6i véi hop ddng thi cong xay dung, hop déng cung
cip thiét bi 12 nim ngoai pham vi céng viéc phai thuc
hién theo thiét ké&; déi véi hdp dong tu van la nim ngoai
nhiém vu tu vdn phai thuc hién).

Trudng hop nay, khi diéu chinh khéi lugng khong
lam vugt gia géi thau duge phé duyét thi cha dau tu va
nha thdu tinh toan, théa thuan va ky két phu luc b
sung hop déng; trudng hop vuot gia géi thau duge phé
duyét thi phai dudc ngudi c6 thim quyén quyét dinh
dau tu xem xét, quyét dinh; truong hop thda thuan
khéng duge thi khéi lugng cac cong viéc phat sinh d6 sé
hinh thanh géi thdu mdi, viéc lya chon nha thiu dé
thyc hién géi thau nay theo quy dinh hién hanh.

b) Déi véi hop dong theo don gia cd dinh va don gia
diéu chinh: B3 sung nhiing khéi lugng céng viéc hdp 1y
chua c6 don gia trong hop déng nhung khéng lam vugt
gia géi thau dugc phé duyét thi chi dau tu va nha thau
tinh toan, théa thuan va ky két phu luc b sung hop
dong; trudng hdp vugt gia goéi thiu dude phé duyét thi
phai duge ngudi c6 thim quyén quyét dinh ddu tu xem
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xét, quyé&t dinh; cac khéi lugng céng viéc da c6 don gia
trong hdp dong dudc xac dinh theo khéi lugng hoan
thanh thuc t& (tang hodc giam so véi khoi lugng trong
hgp dong da ky) dudc nghiém thu.

3. D&i v6i nhitng khéi lugng phat sinh ndm ngoai
pham vi hgp déng da k¥ ma chua c6 don gia trong hop
déng, cac bén tham gia hgp déng phai thong nhat don
gia dé thuc hién khéi lugng cong viéc nay trude khi
thyc hién.

Piéu 38. Diéu chinh don gia va gia hop dong
xay dung

1. Trong hgp dong xdy dung cac bén phai thoéa
thuan cu thé cac trudng hop dugc diéu chinh don gia va
gia hop déng xay dung; trinh ty, pham vi, phuong phap
va can c@ diéu chinh gia hdp ddong; phudng phap diéu
chinh gia hgp déng phai phu hdp véi loai gia hgp déng,
tinh chat cong viéc trong hop déng xay dung.

2. Viéc diéu chinh don gia hdp.dong duge quy dinh
nhu sau:

a) Viéc diéu chinh don gia thuc hién hgp déng chi
ap dung d8i véi hop ddng theo don gi4d diéu chinh va
hdp dong theo thdi gian khi cac bén cé thoéa thuan trong
hop ddng.

b) Trudng hop khéi lugng céng viéc thuc t&€ thuc
hién tang hoidc giam 1én hon 20% khéi lugng cong viéc
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tuong Ung ghi trong hgp ddng hoac khdi luong phat sinh
chua c6 don gia trong hop déng thi cac bén thdng nhat
xac dinh don gia mdi theo nguyén tic da thoa thuan
trong hdp déng vé don gia cho cac khéi lugng nay dé
thanh toan.

¢) Trudng hgp khéi lugng thuc té& thyc hién tang
hodc giam nhd hon hodc bing 20% khéi lugng céng viée
tuong \ng ghi trong hgp déng thi ap dung don gia trong
hop déng, ké ca don gia da dugc didu chinh theo théa
thuan cia hop déng (néu c6) dé thanh toan.

d) Viéc diéu chinh don gia hgp déng cho nhitng khéi
lugng céng viéc ma tai thdi diém ky hop ddng bén giao
thau va bén nhan thau c¢6 théa thuan diéu chinh don
gia thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay va
huéng dan ctia Bo Xay dung.

3. Phudng phap diéu chinh gia hgp déng xiy dung:

a) Viéc ap dung cac phuong phap di€u chinh gia
phai phd hgp véi tinh chit cong viée, loai gia hop dong,
ddng tién thanh toan va phai dudc cac bén théa thuan
trong hgp dong.

b) Co sd dit liéu ddu vao dé tinh toan diéu chinh gia
phai phi hgp véi ndi dung coéng viéc trong hgp doéng.
Trong hgp déng phai quy- dinh viéc st dung ngudn
théng tin vé gia hoac ngudn chi sd gia cta cac ¢ quan
Nha nudc c6 thdm quyén dé diéu chinh gia hgp déng
theo cong thic sau:
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Grr=Gupx P,

Trong d6:

- “Gr”: La gia thanh toan tudng ting véi cac khéi
lugng cong viéc hoan thanh duge nghiém thu.

“Gup”: La gia trong hdp ddng tudng dng vdi cac
khéi lugng céng viéc hoan thanh dude nghiém thu.

- “P,”: Hé s6 diéu chinh (tang hoic giam) dugc ap
dung cho thanh toan hgp déng d6i véi cac khéi lugng
céng viéc hoan thanh dudec nghiém thu trong khoang
thoi gian “n”

4. B4 Xay dung hudng din cu thé vé diéu chinh hgp
ddng xay dung.

Diéu 39. Piéu chinh tién dé thuc hién hgp
dong xay dung

1. Trong hdp d6ng xay dung cac bén phai thda thuan
vé cac truong hop duge diéu chinh tién dd. Trudng hop
thoi han hoan thanh cham hon so véi tién dé6 cia hgp
dong, cac bén phai xac dinh r5 trach nhiém clia méi bén
déi véi nhitng thiét hai do cham tién 46 gay ra.

2. Tién db thuc hién hgp dong dugc diéu chinh trong
cic truong hdp sau:

a) Do anh hudng cua doéng dit, bao, 1a, lut, séng
than, hoa hoan, dich hoa hoic cac sy kién bat kha
khang khac.

b) Thay d6i, diéu chinh du an, pham vi cdng viéc,
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thiét ké&, bién phap thi cong theo yéu cau caa bén giao
thau lam anh hudng dén tién d6 thuc hién hop déng.

¢) Do viéc ban giao mat bing khong diing véi cac
théa thuan trong hdp déng, tam ding hop déng do 16i
cta bén giao thau, cic tha tuc lién quan anh hudng dén
tién do thuc hién hgp dong xay dung ma khéng do 161
cla bén nhan thau gay ra.

d) Tam ditng thuc hién céng viéc theo yéu cau caa
¢d quan nha nudc c6 thim quyén ma khéng do 16i cha
bén giao thau giy ra.

3. Khi diéu chinh tién d6 hdp dong khong lam kéo
dai tién d6 thuc hién hop déng (bao gém ca thdi gian
dudc kéo dai tién dd thuc hién hop déng theo quy dinh
cia hdp doéng xiy dung) thi chi dau tu va nha thiu
théa thuan, thong nhat viéc diéu chinh. Trudng hgp
diéu chinh tién d6 lam kéo dai tién d6 thuc hién hgp
ddong thi cha ddu tu phai bao cio ngudi c6 thim quyén
quyét dinh ddu tu xem xét, quyét dinh.

Muc 6
TAM DUNG, CHAM DUT, THUONG,
PHAT DO VI PHAM HOP PONG XAY DUNG

Diéu 40. Tam diung thuc hién céng viéc trong
hop dong xidy dung

1. Cac tinh huéng dugc tam diung thuc hién céng
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viéc trong hop déng, quyén dudc tam ding; trinh tu tha
tuc tam ditng, mic dén bu thiét hai do tam diung phai
dudc bén giao thiu va bén nhan thau thoéa thuan trong
hgp dong xay dung.

2. Cac bén tham gia hgp déng dugc tam ditng thuc
hién hgp déng xay dung trong cac trudng hgp sau:

a) Bén giao thau c6 quyén tam ding thuc hién hgp
dong xay dung khi bén nhan thiu khéng dap tng cac
yéu cdu vé chit lugng, an toan lao dong va tién d6 theo
hgp déng da ky két.

b) Bén nhan thdu cé quyén tam ding thuc hién
hgp déng xay dung va kéo dai tién d6 thuc hién hgp
déng khi bén giao thau vi pham cac théa thuan vé
thanh toan, cu thé nhu: Khéng thanh toan dua cho bén
nhan thau gia tri cia giai doan thanh toan ma cac bén
da théng nhit vugt qua 28 ngay ké tit ngay hét han
thanh toan theo quy dinh tai khoan 10 ‘Diéu 19 Nghi
dinh nay, tri trudng hop cac bén cé théa thuin khic;
khéng ¢6 bao dam thanh toan cho cac khdi ludng sép
dudc thyc hién.

3. Trudc khi mét bén tam ding thyc hién cong viéc
trong hop ddng, thi phai thong bao cho bén kia biét
bing van ban trudc 28 ngay, trong dé néu rd 1y do tam
dirng thuc hién; bén giao thau, bén nhan thiu phai c6
trach nhiém cung thuong lugng giai quyét dé tiép tuc
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thuc hién dung théa thuan hgp déng da ky két, tru
truong hgp bat kha khang.

Trudng hdp, bén tam diung thuc hién hgp déng
khéng théng bao hoic ly do tam diung khéng phu hgp
véi quy dinh clia hgp dong thi phai bdi thudng thiét hai
cho phia bén kia.

Diéu 41. Cham dit hgp dong xiy dung

1. Cac tinh hudng dugc cham dit hgp dong, quyén
dugc cham dit hgp dong; trinh tu tha tuc chdm dit,
miic dén bu thiét hai do cham ddt hop ddng phai duge
cac bén thoa thuan trong hgp dong xay dung va phai
phii hgp véi quy dinh clia Nghi dinh nay, quy dinh cua
phap luit ¢6 lién quan.

2. M&i bén déu c6 quyén chdm dit hgp dong ma
khong phai bdi thudng thiét hai trong cac trudng hop
quy dinh tai cac khoan 7 va 8 Diéu nay.

3. Trudng hdp da tam dirng thuc hién hop déng ma
bén vi pham hgp déng khéng khic phuc 16i cia minh
trong khoang thdi gian nam muodi sau (56) ngay ké ti
ngay bit ddu tam ding theo théng bao, tri trusng hgp
cac bén thoa thuan khac va khéng cé 1y do chinh dang
thi bén tam ditng c6 quyén cham dit hop déng.

4. Truong hdp mét bén don phudng cham dit hgp
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déng xay dung ma khéng phai do 13i chia bén kia gay ra,
thi bén don phuong cham dit hgp déng phai béi thudng
thiét hai cho bén kia.

5. Trudc khi mét bén cham ddt hgp dong thi phai
théng bao bing vin ban cho bén kia trudc mét khoang
thoi gian nhit dinh theo thdéa thuan trong hdp dong
nhung khéng it hon hai muoi tim (28) ngay, trit trudng
hdgp cac bén théa thuan khac va trong 46 phai néu ré 1y
do chim diut hgp ddng. Néu bén chim dit hgp déng
khéng théng bao ma giy thiét hai cho bén kia, thi phai
béi thudng thiét hai cho bén kia.

6. Hop déng xay dung khoéng con hiéu luc ké tit thai
didm bi ch&m dit va cic bén phai hoan tat thi tuc
thanh 1y hdp déng trong khoang thdi gian theo théa
thuan trong hgp déng, nhung khéng qua nim mudi sau
(56) ngay ké tir ngay théng bao cham ditt hgp déng, tri
trudng hop cac bén théa thuin khac. Ngoai thoi gian
nay néu mét bén khong lam cac thu tuc thanh 1y hgp
dong thi bén kia dudc toan quyén quyét dinh viéc thanh
1y hop déng.

7. Bén giao thiu ¢6 quyén chdm dit hgp déng trong
cac truong hop sau:

a) Bén nhan thdu bi pha san, giai thé hoac

chuyén nhugng hgp dong xdy dung cho ngudi hoic
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té chic khac ma khéng c6 su chdp thuan cta bén
giao thau.

b) Bén nhan thiu tir chdi thuc hién cong viéc theo
hdp dong hodc nim mudi sdu (56) ngay lién tuc khong
thuc hién céng viéc theo hop déng, dan dén vi pham
tién dé thuyc hién theo thda thuan hop déng, trir truong
hop dudc phép cha bén giao thau.

8. Bén nhan thiu c6 quyén chim dat hgp doéng
trong cac truong hgp sau:

a) Bén giao thdu bi pha san, giai thé hodc chuyén
nhugng hgp ddng xay dung cho ngudi hoac t6 chiic khac
ma khéng c6 su chap thuan caa bén nhan thiu.

b) Sau nam muoi sau (56) ngay lién tuc cdéng viéc bi
ding do 16i ctia bén giao thau, trit trudng hop cac bén ¢
thoa thuan khac.

¢) Bén giao thau khéng thanh toan cho bén nhan
thiu sau nim mudi sau (56) ngay ké ti ngay bén giao
thau nhan ¢4 hé so thanh toan hdp 18, tri trudng hgp
cac bén c6 thoa thuan khac.

9. Trong thoi han hai (02) ngay 1am viéc ké tit khi
hop ddng xay dung bj chdm dit, bén nhan thau phai di
chuyén toan bd vat tu, nhan luc, may méc, thiét bi va
cac tai san khac thuéc sd hitu cia minh ra khéi céng
trudng, néu sau khoang thdi gian nay bén nhan thau
chua thuc hién viéc di chuyén thi bén giao thiu cé
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quyén xu 1y déi véi cac tai san nay, trit trudng hop cac

bén c6 théa thuan khac.

Diéu 42. Thuéng hop dong, phat vi pham hop
dong

Viéc thudng hdp déng, phat vi pham hgp déng thuc
hién theo quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 146 Luat xay
dung s6 50/2014/QH13.

Piéu 43. Trach nhiém do vi pham hop déng
xay dung

1. Trach nhiém do vi pham hgp dong thuc hién theo
quy dinh tir khoan 3 dén khoan 7 Diéu 146 Luat xay
dung s 50/2014/QH13, cac quy dinh tai Nghi dinh nay
va phap luit c6 lién quan.

2. Trudng hop, bén giao thau thanh toan khéng
ding thoi han va khong diy du theo thoa thuan
trong hdp ddng thi phai bdi thudng cho bén nhan
thau theo 1ai suit qua han do ngian hang thuong mai
noi bén nhan thiu md tai khoan thanh toan céng bd
tuong- Ung véi cac thadi ky cham thanh toan. Lai
cham thanh toan dugdc tinh tit ngay dau tién cham
thanh toan cho dén khi bén giao thdu di thanh toan
day da cho bén nhan thau, trit trudng hop cac bén co6
théa thuan khac.
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Muc 7
KHIEU NAI VA GIAI QUYET TRANH CHAP
HOP DONG XAY DUNG

Diéu 44. Khiéu nai trong qua trinh thuc hién
hop déng xay dung

1. Khigu nai trong qua trinh thuc hién hop déng
xay dung trong Nghi dinh nay dude hiéu 1a khi mét bén
phat hién bén kia thuc hién khoéng ding hodc khéng
thuc hién nghia vu theo ding hop ddng thi c6 quyén yéu
cau bén kia thuyc hién ding ndi dung hop ddng da ky.
Khi d6, bén phat hién c6 quyén khigu nai bén kia vé néi
dung nay.

2. Khi mét bén khiéu nai bén kia thi phai dua ra
céc can cit, dan chitng cu thé dé 1am sang t6 nhiing néi
dung khiéu nai.

3. Trong vdng nim mudi sau (56) ngay ké tit khi
nay sinh van dé mét bén thuc hién hop déng khéng phu
hgp vdi céc théa thuan da ky, bén phat hién phai thong
bao ngay cho bén kia vé nhitng ndi dung dé6 va khi&u
nai vé cac ndi dung nay. Ngoai khoang thdi gian nay
néu khong bén nao c6 khiéu nai thi cac bén phai thuc
hién theo ding nhiing théa thuan da ky.

4. Trong vong hai mudi tam (28) ngay ké tit ngay
nhan dugc khiéu nai, bén nhan duge khiéu nai phai dua
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ra nhitng cin cit, din ching vé nhiing ndi dung cho ring
viéc khigu nai ctia bén kia 13 khong phu hop véi hop dong
da k¥, néu nhiing can cit va din ching khong thuyét
phuc, khéng hop 1y thi phai chap thuan véi nhitng khiéu
nai cia bén kia. Ngoai khoang thoi gian nay néu bén
nhan dude khi€u nai khéng cé ¥ kién thi coi nhu da chap
thuéin véi nhing néi dung khiéu nai do bén kia dua ra.

5. Cac khiéu nai ctia méi bén phai dugc giti dén diing
dia chi giao dich ho#ic dia chi trao ddi théng tin ma cac
bén da théa thuan trong hgp dong. Cac khiéu nai khéng
dude giai quyét bdi cac bén tham gia hop dong sé dudc giai
quyét theo quy dinh tai Diéu 45 Nghi dinh nay.

Piéu 45. Giai quyét tranh chap hop dong xay
dung

1. Khi giai quyét cac tranh chap trong qua trinh
thuc hién hgp déng xdy dung, cic bén phai tudn tha
nguyén tic va trinh tu gidi quyét tranh chap hop déong
xay dung dudc quy dinh tai khoan 8 Diéu 146 Luat xay
dung sd 50/2014/QH13.

2. Trudng hdp cic bén tham gia hgp dong cé thda
thuan gidi quyét tranh chip hgp dong théng qua hoa
gidi duge thuc hién bdi co quan, t8 chitc hoic mét, mét
s6 ca nhian chuyén gia (goi chung la ban xu ly tranh
chap), khi d6 viée xit Iy tranh chip hgp déng théng qua
ban xu 1y tranh chdp dugc quy dinh nhu sau:
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a) Ban xi 1y tranh chép c6 thé dugdc néu trong hdp
déng tai thoi diém ky k&t hoic thiét lap sau khi cé
tranh chdp xay ra. S6 lugng thanh vién ban xu ly
tranh chap do cac bén tu théa thuan. Thanh vién ban
xU 1y tranh chap phai la ngudi cé trinh dé chuyén
moén phu hgp véi ndi dung tranh chap, kinh nghiém
trong van dé giai quyét tranh chip hop ddng va hiéu
biét vé cic quy dinh phap luat lién quan d&n hdp
dong xay dung.

b) Trong thdi han hai muodi tam (28) ngay ké ti
ngay cic bén nhan dudc két luan hoa giai cita ban xu
1y tranh chap, néu mét bén khéng déng § két luan
hoa giai cia ban xU 1y tranh chap thi ¢c6 quyén phan
d6i va cac tranh chdp nay sé dudc giai quyét tai Trong
tai hodc Téa an theo quy dinh cua phap luat; trudng
hop qua thdi han néu trén khéng bén nao phan déi
két luan hoa gidi thi coi nhu cac bén da thong nhit
véi két luan hoa giai. Khi d6, cac bén phai thuc hién
theo két luan hoa giai.

¢) Chi phi cho ban xt 1y tranh chip dudc tinh trong
gia hop déng xay dung va do mdi bén hgp dong chiu mot
nua, tri trudng hop cac bén c6 théa thuan khac.

3. Thdi hiéu khdi kién theo thu tuc Trong tai hodc
thai hiéu khdi kién 1én Toa an giai quyét tranh chip
hop dong xiy dung dudc thuc hién theo quy dinh cé lién
quan cua phap luat.
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Muyc 8
CAC NOI DUNG KHAC CUA HOP DONG XAY DUNG

Piéu 46. Bao hiém va bao hanh theo hgp déng
xay dung

1. Bao hiém

a) Chu dau tu mua bao hiém cong trinh trong thdi
gian xay dung d6i véi cong trinh c6 anh hudng dén an
toan cdng déng, méi trudng, cong trinh cé yéu cau ky
thuat dac thu, dieu kién thi cdng xidy dung phiic tap.
Truong hop, phi bao hiém nay da dudc tinh vao gia hgp
déng thi bén nhan thau thuc hién mua bao hiém céng
trinh theo quy dinh.

b) Nha thau tu vdn mua bao hiém trach nhiém
nghé nghiép tu van ddu tu xdy dung d6i vdi cong viéc
khdo sat xday dung, thiét ké xay dung cua cong trinh
xdy dung ti cap II trd 1én.

¢) Bén nhan thiu phai thuc hién mua céc loai bao
hiém can thiét (bao hiém d6i véi ngudi lao dong thi cong
trén cong trudng, bdo hiém thiét bi, bao hiém déi vdi
bén tht ba,...) dé bao dam cho hoat ddng cia minh theo
quy dinh ctua phéap luit.

2. Bao hanh

a) Bén nhan thiu cé trach nhiém bao hanh céng
trinh, bao hanh thiét bi theo diing cac thoa thuan trong
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hgp déng. Cac thoa thuan cla cac bén hgp déng vé thdi
han bao hanh, mic bdo ddm bao hanh phai phu hgp véi
quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

b) Bao dam bao hanh c¢6 thé thuc hién bing hinh
thitc bao lanh hoac hinh thic khac do cac bén théa
thuan, nhung phai uu tién 4p dung hinh thiic bao lanh;

¢) Bén nhan thau chi dugde hoan tra bao dam bao
hanh céng trinh sau khi két thic thdi han bao hanh
va dudc cht dau tu xac nhan da hoan thanh céng viéce
bao hanh.

d) Trong thdi han bao hanh, bén nhan thau phai
thuc hién viéc bao hanh trong vong hai muoi mét (21)
ngay ké tir ngay nhan dudc théng bao stia chita ctia bén
giao thau; trong khoang thdi gian nay, néu bén nhan
thau khéng tién hanh bao hanh thi bén giao thau cé
quyén s dung tién bao hanh dé thué té chic, ca nhan
khic siia chita.

Diéu 47. Hop déng thiau phu

1. Mét hogp déng thiu chinh c6 thé c6 nhiéu hgp
déng thau phu. Khi ky hop déng thiu phuy, téng thiu,
nha thiu chinh hoic nha thiu nudc ngoai phai thuc
hién theo cac quy dinh sau:

a) Chi dugc ky két hgp dong thau phu ding véi ning
hic hanh nghé, ning luc hoat d6ng ctia nha thau phu.

b) Nha thau nuéc ngoai khi thuc hién hgp dong xay
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dung trén lanh thd Viét Nam véi vai trd 1a nha thiu
chinh phai st dung nha thau phu trong nuéc dap ing
dugc cac yéu cau ctia géi thau va chi dude ky hop déng
thau phu véi cac nha thiu phu nudc ngoai khi cac nha
thau phu trong nudc khéng dap ding dugec yéu ciu cia
gbi thau. Déi véi cac vat tu, thiét bi tam nhap tai xuat
phai dude quy dinh cu thé trong hop déng theo nguyén
téc wu tién st dung cic vat tu, thiét bi trong nudc dap
ing dugdc yéu cau ciia géi thau.

¢) D61 véi cac nha thau phu khéng c6 trong danh
sach thau phu kém theo hgp déng thi phai dugc chi ddu
tu chap thuan.

d) Téng thdu, nha thiu chinh phai chiu trach
nhiém truéc cha dau tu vé tién dg, chat lugng, an toan
lao d6ng, bao vé mdi truong, sai s6t cia minh va cic
cong viéc do cac nha thau phu thuc hién.

d) Téng thiu, nha thiu chinh khéng dudc giao lai
toan bd céng viéc theo hgp ddng cho nha thau phu
thuc hién.

2. Nha thau phu do cht diu tu chi dinh (néu cd)

a) Nha thau phu do chii diu tu chi dinh 14 nha thiu
phu dude chd diu tu chi dinh cho nha thau chinh hoic
tdng thiu thué lam nha thiu phu dé thuc hién'mét s6
phan viéc chuyén nganh cé yéu ciu ky thuat cao hoic
khi thau chinh, téng thau khéng dap ing dudc yéu cau

75



vé an toan, chit lugng va tién d6 thuc hién hgp dong
sau khi cht dau tu da yéu cau.

b) Déi véi cac hgp dong xay dung ap dung nha thiu
phu do chu dau tu chi dinh, thi cic bén hop déng phai
théa thuan cu thé vé cac tinh hudng chu dau tu duge
chi dinh nha thau phu.

¢) Nha thau chinh hoac téng thiu c6 quyén tit chéi
nha thau phu do chu dau tu chi dinh néu céng viéc nha
thau chinh hodc téng thiu, thdu phu dang thuc hién
van tuin thu ding cac thoa thuan trong hop déng hoic
c6 day da cd sd cho ring nha thau phu do cha diu tu chi
dinh khéng dap dng dugc cac yéu ciu theo hgp déng.

3. Chi diu tu thanh toan truc tiép cho nha thau phu
trén cd sd dé xuat thanh toan ciia nha thau chinh hoic
téng thau, trir trudng hdp cac bén c6 thoa thuan khac.

4. Nha thau phu ¢é tat ca cac quyén va nghia vu
cta bén nhan thau theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va
quy dinh ctia phap luat khac cé lién quan.

Diéu 48. An toan lao dong, bao vé méi trudng
va phéong chéng chay né

1. Trach nhiém cia cac bén vé an toan lao déng
phai dugc thda thuan trong hgp dong va dude quy dinh
nhu sau:

a) Nha thiu thi céng xdy dung phai lap cac bién
phap an toan cho ngudi, may méc thiét bi va céng trinh
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trén cong trudng xay dung, ké ca cic cong trinh phu
can. Trudng hop cac bién phap an toan lién quan dén
nhiéu bén thi phai dudc cac bén théng nhat.

'b) Bién phap an toan, ndi quy vé an toan lao dong
phai dudc thé hién cong khai trén céng trudng xiy dung
dé moi ngudi biét va chap hanh; nhing vi tri nguy hiém
trén cong trudng phai bé tri ngudi hudng dan, canh bao
dé phéng tai nan.

¢) Nha thau thi céng xay dung, chi dau tu va cac
bén c6 lién quan phai thudng xuyén kiém tra giam sat
céng tac an toan lao ddéng trén coéng truong. Khi phat
hién c6 vi pham vé an toan lao déng thi phai dinh chi
thi cong xay dung. Ngudi dé xay ra vi pham vé an toan
lao d6éng thudc pham vi quan 1y cta minh phéai chiu
trach nhiém trudc phap luat.

d) Nha thiu thi cong xay dung cé trach nhiém dao
tao, huéng dan, phd bién cac quy dinh vé an toan lao
dong cho ngudi lao dong ctia minh. D81 véi mét s6 cong
viée yéu cAu nghiém ngat vé an toan lao dong thi
ngudi lao déng phai c6 gidy chitng nhan dio tao vé an
toan lao dong.

d) Nha thiu thi cong xiy dung ¢6é trach nhiém cap
day dua cac trang bi bao ho lao ddng, an toan lao dong
cho ngudi lao dong theo quy dinh khi si dung lao dong
trén cdng truong.
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e) Khi c¢6 sy ¢ vé an toan lao déng, nha thau thi
cong xdy dung va cac bén cé lién quan cé trach nhiém td
chic x 1y va bao cdo cd quan quan 1y nha nudc vé an
toan lao déng theo quy dinh ciia phap luat déng thoi chiu
trach nhiém khac phuc va bdi thudng nhiing thiét hai do
nha thiau khéng bao dam an toan lao déng giy ra.

2. Trach nhiém bao vé méi trudng xiay dung ctia méi
bén phai théa thuan trong hgp dong va dude quy dinh
nhu sau:

a) Nha thau thi cong xay dung phai thuc hién cac
bién phap bdo dam vé méi trudng cho ngudi lao déng
trén cong truong va bao vé mdi trudng xung quanh, bao
gdm c6 bién phap chéng bui, chéng 6n va thu don hién
truong; nudc thai, chat thai rdn va cac loai chat thai
khac phai dugc thu gom xi 1y dat tiéu chuin, quy chuidn
ky thuat vé méi trudng. Déi véi nhitng céng trinh xay
dung trong khu vyc d6 thi, phai thuc hién cac bién phap
bao che, thu don phé thai dua dén ding ndi quy dinh.

b) Trong qua trinh van chuyén vat lidu xay dung,
phé& thai phai c6 bién phap che chin bao dam an toan,
vé sinh méi trudng.

¢) Nha thiu thi céng xay dung, chi dau tu phai cé
trach nhiém kiém tra giam sat viéc thuc hién bao vé
méi trudng xiy dung, dong thdi chiu su kiém tra giam
sat cla cd quan quan 1y nha nudc vé mdi trudng.
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Trudng hop nha thau thi céng xay dung khéng tuan tha
cac quy dinh vé bao vé méi trudng thi chi dau tu, co
quan quan 1y nha nudc vé méi trudng cé quyén tam
ditng thi cong xay dung va yéu ciu nha thau thuc hién
ding bién phap bao vé mbéi trudng.

d) Cac t8 chiic, ca nhan dé xay ra cac hanh vi lam
tén hai dén méi trudng trong qua trinh thi céng xiy
dung céng trinh phai chiu trach nhiém truéc phap luat
va boi thudng thiét hai do 16i cia minh giy ra.

3. Cac bén tham gia hgp dong xay dung phai tuin
thu cac quy dinh hién hanh vé phong chdng chay né.

Diéu 49. Dién, nudc va an ninh céng trudong

Trong hop dbng cac bén phai théa thuan vé quyén,
nghia vu cita méi bén trong viéc cung cdp, thanh toan

chi phi dién, nudc va an ninh cong trusng.

Piéu 50. Van chuyén thiét bi cong nghé

1. Bén nhan thau phai théng bao truéc cho bén giao
thau trong mét khoang thdi gian nhit dinh do cac bén
thda thuan vé thdi diém giao thiét bi, nhung khéng
dugc it hon hai muoi mét (21) ngay.

2. Bén nhan thau phai chiu trach nhiém vé viéc
déng goi, béc x&p, van chuyén, luu kho va bao quan
thiét bi, trit truong hgp clc bén c6 thoa thuan khac.

3. Bén nhan thau phai bdi thudng cho bén giao thiu
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d6i véi cac hu hong, mat mat va chi phi phat sinh do

viéc van chuyén thiét bi cia bén nhan thau gay ra.

Diéu 51. Rui ro va bat kha khang

1. Rui ro 1a nguy cd anh hudng tiéu cuc dén viée
thuc hién hgp déng xay dung trong tuong lai. Trong
hgp ddng xiy dung cac bén phai quy dinh trach
nhiém cta mdi bén vé quan ly va xu 1y rai ro cua
minh; trach nhiém khic phuc hau qua cta méi bén
trong trudng hop gap rui ro.

2. Bat kha khang 13 mot su kién rai ro xay ra mét
cach khach quan khéng thé luong trudc khi ky két
hgp dng xay dung va khong thé khic phuc dude khi
né xay ra miac da da ap dung moi bién phap can thiét
va kha ning cho phép nhu: Thién tai, sy c¢d méi
truong, dich hoa, héa hoan va cac yéu td bat kha
khang khac.

3. Khi mét bén bi roi vao tinh trang bat kha khang,
thi phai théng bao bing van ban cho bén kia trong thoi
gian sém nh4t c6 thé.

4. Trong hop ddng cac bén phai théa thuan vé viéc
xu 1y bat kha khang nhu: Théng bao vé bat kha khang;
trach nhiém cta cac bén d6i véi bat kha khang; chdm
didt va thanh toan hop déng xay dung trong truéng hgp
bat kha khang (néu cé).
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Chuong III
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 52. Hiéu luc thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tit ngay 15
thang 6 nam 2015.

2. Nghi dinh s& 48/2010/ND-CP ngay 07 thang 5
nam 2010 cia Chinh pha vé hdp déng trong hoat dong
xdy dung; Nghi dinh s 207/2013/ND-CP ngay 11 thang
12 nam 2013 ctia Chinh phua stia ddi, b6 sung mét so
diéu ctia Nghi dinh s6 48/2010/ND-CP ngay 07 thang 5
nam 2010 cia Chinh phu vé& hdp déng trong hoat déng
xay dung hét hiéu luc thi hanh ké tit ngay Nghi dinh

nay cé hiéu luc.

Piéu 53. X1t 1y chuyén tiép

1. Cac hgp déng xay dung da ky va dang thuc hién
truéc ngay Nghi dinh nay ¢é hiéu luc thi thuc hién theo
quy dinh vé hdp déng x4y dung trudc ngay Nghi dinh
nay ¢6 hiéu Iyc thi hanh.

2. Cac hdp ddng xay dung dang trong qua trinh dam
phan, chua dudc ky két néu c6 ndi dung nao chua phu
hdp véi quy dinh tai Nghi dinh nay thi bao cdo ngudi cb
tham quyén quyét dinh ddu tu xem xét, quyét dinh trén
nguyén tic bao dam chat lugng, ti€n d6, hiéu qua ciua

81



du an dau tu xay dung va khéng lam phuong hai dén
quyén va lgi ich hgp phap ctia cac bén.

3. Noi dung vé hdp dong xay dung trong cac ho sd
mdi thiu, hé sd yéu cdu da phé duyét nhung chua phat
hanh néu ¢é ndi dung nao chua phu hgp vdi quy dinh
tai Nghi dinh nay thi phai diéu chinh lai cho phu hdp;
truong hop da phat hanh hd so mdi thau, hé so yéu
cAu, néu c6 thay d8i ndi dung lién quan dén hdp déng
cho phit hop véi cac quy dinh cua Nghi dinh nay, thi
phai théng bao cho tat cid cac nha thau da mua hé so
du thdu, hd so yéu cdu biét dé diéu chinh cac néi dung
hé so du thau, hd so dé xuat cho phu hdp; truéng hgp
da dong thau thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2
Diéu nay.

Piéu 54. T6 chiic thuc hién

1. Cac cha thé khi lap, thim dinh va phé duyét hd
sd mdi thau, hd so yéu cau cé cac ndi dung lién quan
dén hop dong xiy dung; thuong thao, ky két va quan ly
thuc hién hop déng xay dung phai tudn thd cac quy
dinh tai Nghi dinh nay.

2. B4 Xay dung huéng din, kiém tra viéc thuc hién
cac quy dinh cta phap luat vé hgp déng xiay dyng;
huéng dan diéu chinh hgp ddng xiy dung, phuong phap
diéu chinh gia hop déng xay dung, cac loai hgp dong xay
dung, miu hgp ddng xay dung va cac ndi dung can thiét
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khac cta Nghi dinh nay dé dap ing yéu ciu quan ly
nha nudc vé hop dong xay dung.

3. Khuyén khich cac t8 chitc, ca nhan van dung bd
mau diéu kién hdp ddng ctia Hiép héi Quéc t& cac ky su
tu van (FIDIC), hop ddng xay dung mau vao viéc xac
lap va thuc hién hop déng xdy dung. Khi van dung cac
hgp déng x4y dung mau cac bén phai xem xét hiéu
chinh néi dung hdp déng cho phu hdp véi cac quy dinh
cua phap luat Viét Nam.

4. Cac Bo trudng, Thu trudng co quan ngang B9,
Tha trudng co quan thudc Chinh pha, Chu tich Uy ban
nhin dan tinh, thanh phéd truc thuéc Trung udng, Tha
trudng cac td chitc chinh tri, chinh tri - xa héi, t3 chic
chinh tri xa hdi - nghé nghiép, Chi tich Hdi déng quan
tri cac Tap doan kinh t&, cac Téng céng ty Nha nudc va
céc t6 chiic, ca nhin c¢6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Nghi dinh nay.

TM. CHINH PHU

Thu tudng
NGUYEN TAN DUNG

83



2. NGHI PINH SO 44/2015/ND-CP

NGAY 06-5-2015 CUA CHINH PHU

Quy dinh chi tiét mét sé ndi dung
vé quy hoach xiy dung

Cin ctt Luat té chitc Chinh pht ngay 25 thang 12
ndm 2001;

Cin cit Luat xay dung ngay 18 thiang 6 nam 2014;

Theo dé nghi ciia Bé trudng Bé Xay dung,

Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét
mét s6 néi dung vé quy hoach xay dung.

Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va d6i tuong ap dung

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mét s§ néi dung
cua Luat xay dung s6 50/2014/QH13, gém: Lap, thim
dinh va phé duyét quy hoach xiay dung; quan 1y thuc
hién quy hoach xay dung; gidy phép quy hoach.

2. Nghi dinh nay ap dung d6i véi cac t6 chic, ca
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nhan trong nudc, td chic, cad nhan nudc ngoai cb lién
quan dén céng tac quy hoach xay dung trén lanh thd
Viét Nam.

Piéu 2. Ra soat quy hoach xay dung

1. Ra soat quy hoach xiy dung nhdm kiém soat,
danh gia tinh hinh trién khai thuc hién theo quy hoach
dugc duyét va la mét trong nhiing cin cit dé quyét dinh
viéc diéu chinh quy hoach.

2. N6i dung bao cio ra soat quy hoach xidy dung
bao gém:

a) Ra soat tinh hinh lap, trién khai cac quy hoach cé
lién quan, cac du an dau tu xdy dung theo quy hoach
xdy dung dudc duyét va ké hoach thuc hién quy hoach.

b) Danh gia ciac muc tiéu di thuc hién, cac tac dong,
hiéu qua cla viéc thuc hién theo quy hoach dude duyét.

¢) Phan tich nhiing y&u t6 méi trong qua trinh trién
khai thuc hién quy hoach xay dung va phat trién kinh
t& - xa hoi tai khu vuc lap quy hoach.

d) Cac kién nghi va dé xuit.

d) Hé so bao cao ra soat quy hoach xiy dung gom:
Vian ban bao cao, badn vé in mau ty 1& thich hgp, cac van
ban phap 1y c6 lién quan.

Piéu 3. Ban dé phuc vu lap d6 an quy hoach
xdy dung

1. Ban 46 phuc vu lap dé an quy hoach x4y dung
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12 ban dé dia hinh tai thdi diém t6 chic lap quy hoach
xdy dyng.

a) Truong hdp chua c6 ban d6 dia hinh thi phai
khao sat do dac dé lap ban dé theo yéu ciu cua ting
loai dd 4n quy hoach xay dung.

b) Truong hop da c6 ban dé dia hinh nhung chua
pht hdp véi hién trang tai thoi diém lap quy hoach hoic
chi c6 ban db dia chinh thi thuc hién khao sat do dac bd
sung, bado ddm cho y&u cau lap d6 an quy hoach xay
dung va cAm méc gidi theo quy hoach xay dung.

2. Ban d6 dia hinh dudc lap bdi cd quan cé tu cach
phap nhén, trén ¢6 sd pham vi khu vuc truc tiép nghién
ciu lap quy hoach va cédn ¢ theo nhiém vu quy hoach,
du toan kinh phi khao sat dudc cd quan c6 thim quyén
phé duyét.

Piéu4. Kinh phi tit ngan sach nha nuédc cho
cong tac quy hoach xay dung

1. Kinh phi ti ngdn sach nha nudc dudc can déi
trong k& hoach hang nam dé lap va t8 chitc thuc hién:

a) Quy hoach xay dung ving.

b) Quy hoach chung xiy dung vad quy hoach phéin
khu x4y dung khu chic nang dic thu (néu cé).

¢) Quy hoach chi tiét xay dung khu chic nang dic
thu khéng thudc du 4n diu tu xdy dung cong trinh theo
hinh thic kinh doanh.

d) Quy hoach chung xiy dyng xa va quy hoach chi
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tist xay dung diém dan cu néng thén khong thude du an
dAu tu xay dung cong trinh theo hinh thic kinh doanh.

2. Kinh phi tit ngan sach nha nuéc cho cdng tac quy
hoach xdy dung dudc sit dung cho cac cong viéc sau day:

a) Lap hd so, khao sat dia hinh phuc vu lap quy hoach
xay dung, quy hoach chuyén nganh ha ting ky thuat:

- Lap, thdm dinh va phé duyét nhiém vu, du toan chi
phi 1ap ban dd dia hinh phuc vu lap quy hoach xay dung;

- Thu thap sé lidu, khao sat, do dac lap ban d6 dia
hinh.

b) Lap, thdm dinh va phé duyét quy hoach xay
dung, quy hoach chuyén nganh ha tang ky thuat:

- Lap, thim dinh, phé duyét nhiém vu va dé an
quy hoach;

- Lay ¥ kién théng nhit cha co quan quan 1y nha
nude vé& @6 an quy hoach xay dung;

- T3 chic 14y ¥ kién céng dong dan cu trong qua
trinh 1ap quy hoach;

- Quan 1y nghiép vu cdng tac 1ap quy hoach.

c) T8 chiic thuc hién quy hoach xay dung, quy hoach
chuyén nganh ha tang ky thuat:

- Cong b6 quy hoach, lap k& hoach thuc hién quy
hoach x4y dung;

Cim méc giéi theo quy hoach xay dung dudc

duyét. Bo Xay dung huéng din cu thé vé viéc c¢dm mdc
giéi theo quy hoach xay dung.
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Diéu 5. Quan 1y ngudn kinh phi tit ngan sach
nha nudc cho cong tac quy hoach xay dung

1. Tha trudng cd quan chiu trach nhiém quan ly
kinh phi tit ngdn sach nha nuéc cho cdng tac quy hoach
xdy dung; kiém soat viéc tam ing, thanh toan, quyét
toan theo khéi lugng théng qua hgp déng kinh t&. Cac
¢d quan lién quan cé trach nhiém phéi hop kiém tra,
giam sat.

2. Trach nhiém lap k& hoach kinh phi tif ngin sach
nha nudc cho cng tac quy hoach xay dung:

a) B6 Xay dung lap danh muc du 4n quy hoach xay
dung va ké hoach kinh phi tit ngan sach nha nudc hang
nam ddi véi cac quy hoach xay dung do B6 Xay dung td
chiic l4ap va cac quy hoach xdy dung khac do Thu tuéng
Chinh phu giao.

b) Uy ban nhan dan cac cip lap danh muc du an
quy hoach xay dung va ké& hoach kinh phif tif ngin sach
nha nudc hang nam d6i véi cac quy hoach xay dung
trong pham vi quan ly hanh chinh, trit cac quy hoach
xay dung quy dinh tai diém a, b khoan 2 Diéu nay.

3. Bé Xay dung cong b6 dinh muc, don gia hoic
phuong phap xac dinh chi phi cho céng tic quy hoach
xdy dung.

4. B6 Tai chinh huéng din viéc tam \ing, thanh toan
va quyét toan vén cho cong tac quy hoach xay dung.
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Chuong II

QUY DINH VE LAP, THAM DINH
VA PHE DUYET QUY HOACH XAY DUNG

Muc 1
QUY HOACH XAY DUNG VUNG

Diéu 6. Nguyén tic lap quy hoach xay dung vang

1. Cac vung lién tinh (bao gém ca viing d6 thi 16n),
ving chic ning dic thy, viing doc tuyén dudng cao téc,
hanh lang kinh t& lién tinh dudc lap quy hoach xay
dung viang theo quyét dinh caa Thu tudng Chinh phua
trén co sd dé xuit cia Bé X4y dung, phu hdp véi chién
Iuge, quy hoach téng thé phat trién kinh té& - xa héi; dap
ing yéu ciu quan ly, bdo ddm phan b3 ngudn luc quéc
gia c¢6 hiéu qua.

2. Cac vung tinh dudc 1ap quy hoach xay dung ving
lam co sd lap quy hoach xiy dyng ving huyén, viing
lién huyén, quy hoach chung cac db thi va quy hoach
xay dung cac khu chic nang dac thu trong tinh.

3. Cac vung lién huyén trong mét tinh, cic vang
huyén duge lap quy hoach x4y dung ving theo quyét
dinh ctia Uy ban nhan dan cip tinh, trén co s d& xust
cua S& Xay dung cac tinh (S6 Quy hoach - Kién tric cac
thanh phé Ha N&éi, thanh phd Hé Chi Minh), dap ing
yéu cau quan 1y, 1am cd sd lap quy hoach xiy dung céc
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khu chdc néng dac thi, cac quy hoach chung xdy dung
xd va quy hoach chung cac dé thi thuéc huyén.

4. Quy hoach xiy dung chuyén nganh ha tang ky
thuat ving lién tinh, viang tinh dé cu thé héa quy hoach
xdy dung viing lién tinh, viing tinh. Viéc 1ap, thim dinh
va phé duyét quy hoach chuyén nganh ha tang ky thuat
dugc thuc hién theo quy dinh phap luat hién hanh.

Piéu 7. Nhiém vu quy hoach xay dung viung

1. Yéu cdu vé ndi dung nhiém vu quy hoach xay
dung vung:

a) Luan cd, xac dinh pham vi ranh gidi viing; muc tiéu
va thdi han quy hoach. D81 véi vung lién tinh, lién huyén,
ving chic nang dac thu, viing doc tuyén dusng cao tdc,
hanh lang kinh t& lién tinh nhiém vu quy hoach can phai
luan cd, cd sd hinh thanh pham vi ranh giéi viing.

b) Khai quat vang lap quy hoach xiay dung va cac
du bao phat trién caa cac nganh cé lién quan.

c) Dy bao so b6 quy mé dan so, dat dai, ty 1& do6 thi
héa, tiém ning, ddng luc phat trién, theo ting giai doan
10 ndm, 20 nam; dé xuit lya chon cac chi tiéu kinh t& -
k¥ thuat ap dung.

d) Cac yéu cau trong thu thap s& liéu, phan tich,
danh gia diéu kién tu nhién va hién trang; dinh hudng
phat trién khéong gian, hé théng ha tang xa hoi, ha ting
ky thuat ving; danh gia méi trudng chién lude; quan 1y,
quy hoach viung; cac chuong trinh, dy an uu tién.
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D61 véi viing chic niang dic thu, viing doc tuyén
dudng cao toc, hanh lang kinh t& lién tinh cdn phai xac
dinh ré cac yéu cau néi dung phu hgp véi dinh hudng
chuyén nganh va muc tiéu phat trién.

d) Danh muc, sé luong hd sd, san pham, tién d6 va
t8 chic thuc hién.

e) Nhiing yéu cdu khac lién quan dén dac diém
riéng cla ting vung.

g) Téng du toan kinh phi lap quy hoach xay dung
vung.

2. Thoi gian lap nhiém vu quy hoach xay dung déi
véi vang lién tinh, viing tinh khong qua 03 thang; déi
véi cac vang khac khéng qua 02 thang.

Diéu 8. D6 an quy hoach xay dung vung

1. Nai dung d6 an quy hoach xdy dung ving phai
bdo dam dap dng nhiém vu quy hoach duge duyét va
céc yéu cau cu thé sau:

a) Phan tich, danh gia diéu kién ty nhién, hién
trang kinh t& xa hoi, hé théng dé thi va diém dan cu
néng thén, st dung dat dai, hé théng ha ting xa hdi, ha
tang ky thuat, méi trudng va nhitng yéu td mang tinh
dac thu cha vung.

b) DPanh gia, ra soat viée thuc hién cac quy hoach
dang c6 hiéu luc.

¢) Xac dinh muc tiéu phat trién, téc d6 dd thi hoa,
tinh chat, tiém nang va dong luc phat trién ving.

91



d) Du b4o phat trién kinh t€&, dan sé, lao dong, nhu
cAu vé dat dai, ty 1é d6 thi hoéa theo cac giai doan phat
trién 10 nam, 20 nam; xac dinh cac chi tiéu ky thuat
theo muc tiéu phat trién.

d) Dinh huéng phat trién khéng gian vung:

D& xuat, lua chon mé hinh phat trién khéng
gian vung;

- Xac dinh cac phan vang kiém soat quan ly phat
trién. D6i véi viing doc tuyén dudng cao tdc, hanh lang
kinh t& lién tinh, xac dinh ph4n viing theo doan tuyén
va t8 chitc két néi vang doc tuyén;

- Phan bé va xac dinh quy md cac khéng gian phat
trién: Céng nghiép, ndng nghiép, lam nghiép, du lich,
thuong mai dich vu, bo ton; xac dinh quy md, tinh chat
cac khu chidc nang dic thuy;

- X4c dinh, t8 chic hé théng d6 thi va néng thén:
M5 hinh phat trién, ciu tric hé thdng d6 thi va khu vue
néng thén phit hop véi dic diém kinh t&, van héa, xa
héi; phan cip, phan loai d6 thi theo khéng gian lanh thd
va quan ly hanh chinh; xac dinh quy mé dén s, d4t xay
dung db thi;

- Phan bd va xac dinh quy mé cac hé théng coéng
trinh ha tidng xa héi gom: Trung tam gido duc, dao tao,
van héa, y t&, thé duc thé thao c6 quy mé 16n, mang ¥
nghia viung; trung tdm thuong mai, dich vu cip vung;
khu du lich, nghi dudng, khu vuc bdo vé canh quan
thién nhién, m6i trudng va cac di tich van héa - lich st
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c6 gia tri. Déi véi viung chiic ning dic tha phai xac dinh
cac trung tdm chuyén nganh theo chic niang dac thu.
Déi véi viing doc tuyén dudng cao téc, hanh lang kinh t&
lién tinh, phai xac dinh hé théng cac trung tim cong
cdng doc tuyén;

- Phan bd va xac dinh quy md cac khu vuc bao tén,
khu vuc bao vé canh quan trong ving.

e) Dinh huéng hé théng ha ting k¥ thuat cap vung:

- Xac dinh mang luéi, vi tri, quy mé cac cdng trinh
dau méi ha tidng ky thuat mang tinh chat ving hodc
lién vang gém: Chudn bji k§ thuat, giao théng, phat
trién dién luc, cung cip nang luong (khi d6t, xang, diu),
cdp nude, thoat nudc va xd Iy nude thai, quan 1y chit
thai rdn, nghia trang va ha ting vién théng thu dong;

- Déi v6i vang doc tuyén dudng cao téc, hanh lang
kinh t& lién tinh, noéi dung dinh hudng giao théng phai
xac dinh dugc su lién két gitia truc dudng cao téc vdi hé
théng giao thong d6 thi va khu chiic ning ngoai 6 thi;
vi tri vA quy md cong trinh ddu médi giao thong doc
tuyén, hé théng duong gom; td chitc giao théng céng
cong lién tinh doc tuyén.

g) Danh gia méi trudng chién luge:

- Nhiing vian dé méi trudng ¢6 pham vi tac dong 16n;

- Hién trang nguén gay 6 nhiém 16n, ciac vung bi
suy thoai méi truong, cac vang sinh thai canh quan.
Xac dinh cac ndi dung bdo vé méi trudng & quy md
cdp vung;
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- Dy béo xu thé& cac van d& méi trudng do tac dong
cua viée lap va thuc hién quy hoach;

- Cac bién phap phong ngita, giam thiéu cic van dé
mdi trudng.

2. Thai gian lap d6 an quy hoach déi véi vang lién
tinh khéng qua 18 thang; d61 v6i vang tinh khong qua
15 thang; d6i véi cac vung khac khéng qua 12 thang.

Diéu9. Quy dinh quan ly theo d6 an quy
hoach xay dung viang

N6i dung Quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach
xdy dung viing bao gém:

1. Pham vi, ranh gidi, quy mé dan s8, dat dai viung
quan ly.

2. Quy dinh vé cac vung phat trién, cac khong gian
phat trién kinh t&.

3. Quy dinh vé& quan Iy hé théng d6 thi va ndéng thén.

4. Quy dinh vé vi tri, vai tro, chiic nang, quy mé cac
cong trinh ha tang xa héi va ha ting ky thuat mang
tinh chat vung, lién viung.

5. Quy dinh vé pham vi bao vé, hanh lang an toan
ddi véi cac cong trinh ddu méi, cac cong trinh ha ting
k¥ thuat chinh theo tuyén mang tinh chit vung, lién
ving va cac bién phap bao vé méi trudng.

6. Quy dinh vé bao tdn cac di san thién nhién, cac
céng trinh kién tric c¢6 gia tri, khu danh lam théng
canh, khu di tich lich s&, van héa trong vung.
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7. Phan cong va quy dinh trach nhiém quan ly quy
hoach cho cac cap chinh quyén dia phuong trong ving
theo d6 an quy hoach xay dung viing.

8. Cac quy dinh khac theo chic nang dic thu cta vang.

Muc 2
QUY HOACH XAY DUNG KHU CHUC NANG DAC THU

Diéu 10. Nguyén tic lap quy hoach xiy dung
khu ch@c nang dac tha

1. Cac khu chitc nang dic thu trong va ngoai dé thi
dudc thuc hién lap quy hoach xay dung theo quy dinh
tai Nghi dinh nay.

2. Cac khu chitc niang dic tha c6 quy mé trén 500 ha,
duge lap quy hoach chung xay dung, bao dam phu hgp
vGi quy hoach xdy dung vung tinh, quy hoach dé thi;
lam cd sé lap quy hoach phan khu va quy hoach chi tiét
xay dung.

3. Cac khu vuc trong khu chic ning dac thu hoac
cic khu chiic ning dac tha ¢é quy mé dudi 500 ha, theo
yéu cdu quan 1y va phat trién, dudc lap quy hoach phin
khu xiy dung lam co sé xac dinh cac du an dau tu xay
dung va lap quy hoa‘ch chi tiét xay dung.

4. Cac khu vuc trong khu chitc niang dac thu, khi
thuc hién ddu tu xay dung thi 1ap quy hoach chi tiét
xdy dung dé cu thé héa quy hoach chung, quy hoach
phén khu va lam cd sd cdp gidy phép xay dung.
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5. Truong hdp du an diu tu xay dung do mét cha
ddu tu t6 chitc thuc hién ¢é quy md nhd hon 5 ha (nhd
hon 2 ha déi véi du an dau tu xay dung nha & chung cu)
thi tién hanh lap du an dau tu xady dung ma khéng phai
lap quy hoach chi tiét xay dung. Ban vé tdng mat bing,
phuong an kién tric céng trinh, gidi phap vé ha ting ky
thuat trong ndi dung thiét k& co sd phai phu hgp véi
quy hoach phan khu xdy dung hoic gidy phép quy
hoach; dam bao viéc diau néi ha tang ky thuat, phu hgp
v&i khéng gian kién tric khu vic.

Piéu 11. Nhiém vu quy hoach xiy dung khu
chitc niang dac thu

1. Yéu ciu vé ndi dung nhiém vu quy hoach chung
x4y dung khu chiic nang dic tha:

a) Luin ¢ pham vi, ranh gidi lap quy hoach chung
xdy dung khu chiic nang dic thu; co sd cin cd lap quy
hoach; xac dinh muc tiéu, nhiém vu cta quy hoach.

b) Xac dinh tinh chat, vai trd cia khu chiic ning
dic thu trong viing; xiay dung tAm nhin. Dy bo sd bd
quy md dan s6, cac chi tiéu kinh t& k¥ thuat theo muc
tiéu phat trién ctia khu vuc; xac dinh céc chi tiéu cd ban
vé dat dai va ha ting ky thuat.

¢) Nguyén tic co ban d6i vdi viéc phan tich, danh
gia diéu kién ty nhién va hién trang; nghién ctu khai
thac tiém nang, dong luc phat trién; dinh hudng t8 chic
khéng gian, hé théng ha ting xa hdi, ha tang k¥ thuat;
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danh gia méi trudng chién lude va nhitng yéu ciu khac
theo muc tiéu phat trién dic tha cta khu vic.

d) Danh muc, s6 lugng hé s, san pham, tién do va
t8 chiic thuc hién.

d) Téng du toan kinh phi lap quy hoach chung xay
dung khu chiic nang dac thu.

2. Yéu cau vé ndi dung nhiém vu quy hoach phan
khu xay dung khu chitc nang dic thu:

a) Luan cit, xac dinh pham vi, ranh gidi, dién tich,
tinh chat khu vuc lap quy hoach phan khu.

b) Xac dinh cac chi tiéu co ban dy kién vé dan sé, sd
dung dat, ha tidng xa héi va ha tdng k¥ thuat trén co sd
quy hoach chung x4y dung, quy hoach xiy dung vung
da dudc phé duyét.

¢) Yéu ciu va nguyén tic co ban d6i vdi viéc phan
tich, danh gia diéu kién tu nhién, hién trang; cac yéu
ciu vé& phan khu chitc niang, t6 chic khéng gian, ha
tdng k¥ thuat bao dam phu hdp véi quy hoach chung
xdy dung, quy hoach xiy dung viing da dudc phé duyét
va khu vuc xung quanh.

d) Yéu cau danh gia méi trudng chién ludc va cac
yéu ciu khac pha hop véi muc tiéu phat trién dac tha
cia khu vuc.

d) Danh muc, s lugng hé sd, san phim, tién d6 va
t8 chite thuc hién.

e) Téng du toan kinh phi 1ap quy hoach phan khu
xay dung khu chitc ning dic thu.
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3. Yéu cau vé ndi dung nhiém vu quy hoach chi tiét
xay dung:

a) Xac dinh ranh gidi, dién tich khu vuyc lap quy
hoach chi tiét; chi tidu st dung d4t, ha tang ky thuat.

b) Nguyén tic cd ban d6i véi viéc phan tich danh gia
diéu kién tu nhién, hién trang; yéu cdu vé t8 chic
khéng gian kién tric cdnh quan, ha tang ky thuat bao
dam phu hop véi quy hoach phan khu, quy hoach chung
xdy dung da dugc phé duyét; yéu cidu vé danh gia méi
truong chién lugc.

¢) Danh muc, s8 lugng hd sd, san pham; tién dé va
t3 chie thuc hién.

d) Téng du toan kinh phi lap quy hoach chi tiét xay
dung khu chic nang dic thu.

4. Thoi gian lap nhiém vu d6i véi quy hoach chung
xiay dyng khu chidc ning dic thu khéng qua 02 thang;
d6i vé quy hoach phan khu xiy dung khu chiic ning
dac thu khéng qua 01 thang; d8i véi quy hoach chi tiét
xay dung khéng qua 01 thang.

Diéu 12. P6 an quy hoach chung xAy dung khu
chic nang dac tha

1. Tuy thudc vao tiung khu chiic ning dac thu, ndi
dung d6 a4n quy hoach chung xay dung khu chic nang
dac thi phai dap dng nhiém vu quy hoach duge duyét
v cac yéu cdu cu thé sau:

a) Phan tich, danh gia diéu kién tu nhién va hién
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trang vé kinh t& x4 héi, dan s6, lao dong, van héa, st
dung dit, co sd ha tang k¥ thuat, ha ting xa hdi, méi
trudng va nhing yéu t6 dic thu caa khu vyc.

b) Danh gia tinh hinh trién khai thuc hién cac quy
hoach, cac du an d3 cé, dang con hiéu luc; xac dinh, lam
rd cac dinh hudng trong quy hoach nganh ¢6 lién quan.

¢) Xac dinh muc tiéu, dong luc phat trién cia khu
chic nang dic thu; du bao vé dan sb, lao dong, quy md
dat xdy dung, céac chi tiéu vé ha tang xa héi, ha ting ky
thuat theo ting giai doan.

d) Dinh huéng quy hoach st dung dit, xac dinh pham
vi, quy mé, cac chi tiéu st dung dit trong khu chic niang
dac thu theo yéu cAu phat trién titng giai doan.

&) Dinh hudng phat trién khéng gian:

- Xac dinh mé hinh phat trién, huéng phat trién
caa khu chitc nang dic thy; dinh hudng va nguyén tic
phat trién d6i véi cac khu vuc chic ning;

- Té chitc hé théng trung tdm phu hdp véi phat
trién cac khu dan cu va cac khu vuc chic ning; xac
dinh cac khu wvuc kién tric, canh quan, cac truc khong
gian chinh, hé théng quang trudng, khu vyc ctia ngd,
céng trinh diém nhéan cha khu chiic ning dic thu;

- D& xuit, minh hoa hinh anh khéng gian chinh cho
khu chic nang dic thu, giai phap td chic khéng gian
cac khu vuc trong diém va quy dinh kiém soat vé kién
trdc, canh quan cac khu vuec.

¢) Dinh hudng ha ting k¥ thuat:
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- Phén luu vyc tiéu thoat nudc chinh; huéng thoat
nudc; vi tri, quy md cac coéng trinh tidu thoat nudc;
xac dinh c6t xay dung cho toan khu va ting phéan khu
chidc nang;

Xac dinh mang luéi giao thong d6i ngoai, giao
thong d8i ndi; vi tri va quy md cac céng trinh dau méi
giao thong; t6 chic hé théng giao théng cong cong va hé
théng bén, bai dé xe; xac dinh chi gidi dudng d6 cac'truc
chinh va hé théng hao, tuynel ky thuat (néu cé);

- Tinh toadn nhu cdu va xac dinh nguén cung cidp
nudc, ning lugng (dién, khi d6t); du bao tdng lugng nudc
thai, chat thai rin; xac dinh vi tri, quy md cong trinh
diu méi va mang ludi truyén tai, phan phéi chinh caa
hé théng cip nudc, nang ludng va chiéu sang, ha ting
vién thdng thu déng, thoat nuéc va céng trinh xu ly
nudc thai;

- Xac dinh vi tri, quy mé co sd xu 1y chit thai ran,
nghia trang va cac cong trinh ha ting k¥ thuat khac.

g) Danh gia méi trudng chién luge theo cic ndi
dung sau:

- Xac dinh cac van dé mb6i trudng chinh, nhiing bat
cap trong va ngoai khu vuc lap quy hoach;

- Hién trang cac nguén 6 nhiém cé anh hudng truc
tiép dén méi trudng;

- Du bao dién bién méi trudng trong qua trinh lap
va thuc hién quy hoach chung xiy dung khu chic nang
dac thu;
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- Dé xuat cac bién phap phdng ngira va thi tu uu
tién thuc hién; dé xuat cac khu vdc cach ly, bao vé
mdi truong.

h) D€ xuit cac hang muc uu tién ddu tu, so bd nhu
cau vén va ngudn luc thuc hién.

2. Thdi gian lap d6 an quy hoach chung xiy dung
khu chic nang dic thu khéng qua 12 thang.

Piéu 13. P6 an quy hoach phan khu xiy dung
khu chi@tc nang dac thu

1. D4 an quy hoach phan khu xiay dung khu chic
nang dic thu phai lam rd tinh chat, chic ning, cac yéu
cdu riéng ctia khu vuyc lap quy hoach, dap ing nhiém vu
quy hoach dudc duyét va cac yéu ciu cu thé sau:

a) Phan tich, danh gia cac diéu kién tu nhién, hién
trang dat xdy dung, dan cu, kién tric canh quan, ha
tang ky thuat; phan tich cac quy dinh cia quy hoach
chung xay dung c6 lién quan dén khu vuc quy hoach;
danh gia cac du an, cac quy hoach da va dang trién khai
trong khu vuc.

b) Xac dinh quy mé din s6, chi tiéu sit dung dit, ha
tang xa hoi va ha tdng ky thuat cho toan khu vuc quy
hoach; chi tiéu kinh t& k¥ thuat theo chitc nang dac thu.

c) Quy hoach téng mat bang st dung dat: Xac dinh
cac phan khu trong khu vuc quy hoach; xac dinh chi
tiéu st dung dat vé mat dé xay dung, hé sé sit dung dit,
tang cao coéng trinh ddi véi ting 16 dit; khoang lui cong
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trinh d61 véi cac truc dudng; vi tri, quy mé cic céng
trinh ngadm (néu cé).

d) Té chiic khéng gian kién trdc canh quan: Xac
dinh nguyén téc, yéu ciu td chitc khong gian, kién tric,
canh quan d6i véi tiung phan khu, truc dudng chinh,
khéng gian md, diém nhan.

d) Dinh hudng ha ting ky thuat: Hé thong ha tang
k¥ thuat dude bs tri d8n mang luéi dudng khu vyc, bao
gdm cac ndi dung sau:

- Xac dinh cét xay dung déi véi titng 6 phd;

- Xac dinh mang luéi giao thong, mit cét, chi gidi
dudng db va chi gidi xay dung; xac dinh va cu thé héa
quy hoach chung vé vi tri, quy mé bén, baii d6 xe (trén
cao, trén mat dat va ngam); tuyén giao théng cong cong;
hao va tuynel k¥ thuat (néu cé);

- Xac dinh nhu ciu va ngudn cidp nudc; vi tri, quy
mé cdng trinh nha may, tram bom nudc; mang ludi
dudng 8ng cap nudc va cac théng s6 ky thuat cu thé;

- Xac dinh nhu cdu si dung va nguén cung cap
ning lugng (dién, khi d6t); vi tri, quy méd cac tram dién
phan phéi, tram khi d5t; mang ludi dudng day trung thé
va hé théng chiéu sang;

Xac dinh nhu cdu va céng trinh ha tdng vién
théng thu dong;

- Xac dinh t6ng lugng nuéc thai va rac thai; mang
ludi thoat nudc; vi tri, quy md cac céng trinh xi 1y nude
thai, chat thai va nghia trang.
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e) Danh gia méi truong chién luge:

- Xac dinh cac van dé méi trudng chinh tai khu vue
lap quy hoach;

- Danh gia dién bién méi trudng trong qua trinh lap
va thuc hién quy hoach phin khu xiy dung khu chic
nang dic thuy;

- Dé xuat cac bién phap phong ngita va thid tu uu
tién thuc hién; dé xuat cac khu wvie cach ly, bao vé mai
trudng cho cac khu vie chic ning.

g) Du kién cac dy an uu tién dau tu, so bd nhu cau
vén va ngudn luc thuc hién.

2. Thoi gian lap d6 an quy hoach phan khu xay
dung khu chitc nang dac thu khéng qua 09 thang.

Diéu 14. P6 an quy hoach chi tiét xidy dung
khu chiic nidng dic tha

1. N6i dung dd an quy hoach chi tiét xady dung phai
bao dam dap tng nhiém vu quy hoach dugc duyét va
cac yéu cdu cu thé sau:

a) Phan tich, danh gia cac diéu kién tu nhién, hién
trang dat xdy dung, din cu, xa hgi, kién tric, cédnh
quan, ha tidng k§ thuat; cac quy dinh cata quy hoach
chung, quy hoach phan khu ¢6 lién quan dén khu vuc
lap quy hoach.

b) Xac dinh quy mé dan s, chi tiéu st dung d4t, ha
tdng xa hdi va ha ting k¥ thuat cho toan khu vuc lap
quy hoach.
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¢) Quy hoach téng mat bing sit dung dit: Xac dinh
chiic néng, chi tiéu sit dung dat vé mat d6 xay dung, hé
s6 st dung dat, ting cao céng trinh, khodng lui cong
trinh déi véi tung 16 dat va truc duong; vi tri, quy md
cac cong trinh ngam (néu co).

d) Xac dinh chiéu cao céng trinh, cét san va chiéu
cao tdng mdt hoic phan dé céng trinh cao ting; hinh
thic kién tric, hang rao, mau sic, vat liéu cha dao cta
céac cong trinh va cac vat thé kién tric khac; t8 chitc cay
xanh ¢dng cdng, sdn vuon, cdy xanh dudng phd va mit
nudc trong khu vuc lap quy hoach.

d) Quy hoach hé théng cong trinh ha tang k§ thuat:
Hé théng céng trinh ha tang ky thuat dudc bs tri dén
mang luéi dudng néi bd, bao gbm cac ndi dung sau:

- Xac dinh cét xay dung ddi véi ting 16 dat;

- Xac dinh mang luéi giao thong, mat cit, chi gidi
dudng d6 va chi giéi xay dung; xac dinh va cu thé héa
quy hoach chung, quy hoach phan khu vé vi tri, quy mé
bén, bii db xe trén cao, trén mat dit va ngadm (néu cé);

- Xac dinh nhu cdu va ngudn cip nudc; vi tri, quy
md cdng trinh nha may, tram bom nudc; mang ludi
dudng éng cap nudc va cac thong sé k¥ thuat chi tiét;

- Xac dinh nhu cdu si dung va ngudn cung cip
ning lugng (dién, khi d6t); vi tri, quy mo cac tram dién
phian phéi, tram khi dét; mang ludi dudng din va
chigu sang;

- Xac dinh nhu cau va cong trinh ha tang vién théng;
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- Xac dinh lugng nuéc thai, chat thai rin; mang luéi
thoat nudc; vi tri, quy md cac cdng trinh xi 1y nudc thai,
chdt thai rdn va nghia trang.

e) Danh gia méi trudng chién lugc:

Danh gia hién trang, xac dinh cidc vin dé méi
trudng chinh tai khu vuc lap quy hoach;

- Dy béo, danh gia tac dong méi trudng cia phuong
an quy hoach;

- Dé xuit cac bién phap phong ngia va thit tu vu
tién thuc hién.

g) Sd bd xac dinh nhu cau vén va dé xuat ngudn luc
thue hién.

2. Thoi gian lap d6 an quy hoach chi tiét xay dung
khéng qua 06 thang.

Piéu 15. Quy dinh quan ly theo dé an quy
hoach xiy dung khu chiic nang dac tha

1. Déi v6i quy hoach chung xiy dung khu chiic ning
dic thl, quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach gom cac
ndi dung chd yéu sau day:

a) Ranh gidi, pham vi, tinh chit khu chic ning
dac thu.

b) Chi tiéu vé dién tich, mat d6 xay dung, hé sb su
dung dat va chidu cao t6i da, toi thidu ctia céng trinh
trong ting phan khu chic néng.

¢) Quy dinh vé kiém soat khong gian, kién tric tiung
khu vye.
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d) Chi giéi duong d6 cha cac tuyén phd chinh, cét
xiy dung khéng ché tiung khu vuc.

@) Vi tri, quy md va pham vi bao vé, hanh lang an
toan ddi véi cong trinh ngam.

e) Khu vuc cAm x4y dung; pham vi bao vé, hanh
lang an toan céng trinh ha tang k§ thuat.

g) Khu vuc bao ton, tén tao cong trinh kién trie, di
tich lich s, vin héa, danh lam thing canh, dia hinh
canh quan.

h) Yéu cdu, bién phap bao vé méi truong theo quy
dinh caa phap luat bao vé méi trudng.

2. Déi vdi quy hoach phan khu x4y dung khu chic
ning dic thu, quy dinh quan 1§ theo d6 4n quy hoach
gdm cac ndi dung chi yéu sau day:

a) Pham vi, quy md khu vuc quy hoach.

b) Vi tri, ranh gidi, tinh chit, quy mé cac khu chic
ning trong khu vuc quy hoach; chi tiéu vé mat d6 xay
dung, hé s6 st dung dit va chidu cao tdi da, t5i thiéu,
c6t xay dung doi véi titng 6 dat.

¢) Chi gidi dudng do, chi giéi xay dung, c6t xay dung
va cac yéu cau cu thé vé ky thuat d6i vdi ting tuyén
duong, khu vuc; pham vi bdo vé, hanh lang an toan
cong trinh ha tang ky thuat.

d) Cac truc khéong gian chinh, cic diém nh#n cla
khu vyec.

@) Vi tri, quy mé va pham vi bao vé, hanh lang an
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toan ddi vdi cong trinh c6 chiic ning dic thi cdn bao vé,
cach ly; cong trinh ngam.

e) Khu wuc bao tdn, cai tao, chinh trang di tich lich
s, van héa, danh lam thing canh, dia hinh canh quan.

g) Yéu cau, bién phap bao vé méi trudng theo quy
dinh cta phap luat bao vé méi trudng.

3. Déi vdi quy hoach chi tiét xdy dung khu chitc
ning dic thu, quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach
gdm cac ndi dung chi yéu sau day:

a) Ranh gidi, pham vi va tinh chat, chic ning khu
quy hoach.

b) Vi tri, ranh gidi, chdc ning, quy mé cac 16 dat
trong khu quy hoach.

c) Xac dinh cac chi tidu vé mat ¢4 xdy dung, hé sé
st dung dat, c6t xay dung d6i véi ting 16 dat; chiéu cao
coéng trinh, ¢t san va chidu cao ting mét hoac phin dé
cong trinh cao tdng, hinh thdc kién tric va hang rao
céng trinh, vat liéu xay dyng cta céc cdng trinh.

d) Chi gidi dudng do, chi gidi xdy dyng va cac yéu
cau cu thé vé ky thuat ddi vdi ting tuyén dudng néi bg;
pham vi bao vé, hanh lang an toan céng trinh ha ting
k¥ thuat.

d) Vi tri, quy mé va pham vi bao vé, hanh lang an toan
ddi véi cong trinh c6 chifc ning dic thu, cdng trinh ngam.

e) Danh muc va quy dinh vé bao tdn, cai tao, chinh
trang céc cong trinh kién tric, di tich lich st, van héa,
danh lam thing canh, dia hinh canh quan.
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g) Yéu cau, bién phap bao vé méi truong theo quy
dinh ctia phap luat bdo vé méi trudng.

Muc 3
QUY HOACH XAY DUNG NONG THON

Piéu 16. Nguyén tic lap quy hoach xay dung
nong thon

1. Cac xa phai duge 1ap quy hoach chung xiy dung
dé cu thé héa quy hoach xdy dung vung tinh, vang
huyén, 1am cd s xac dinh cac dy an dau tu va lap cac
quy hoach chi tiét xay dung diém dén cu nong thén.

2. Cac khu vuc dan cu ndéng thén dugec xac dinh
trong quy hoach chung d6 thi thi thyc hién viéc lap
quy hoach xay dung néng thén theo quy dinh tai Nghi
dinh nay.

3. Cac diém dén cu nong thén, khi thye hién dau tu
xay dung thi phai lap quy hoach chi tiét xay dung dé cu
thé héa quy hoach chung va lam cd sé cip gidy phép
xay dung.

Piéu 17. Nhiém vu quy hoach xiy dung ndng
thon

1. Yéu cau vé ndi dung nhiém vu quy hoach chung
xay dung xa:

a) Vi tri, pham vi ranh giéi xa; muc tiéu va thoi han
quy hoach.
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b) Du bao sd b6 vé quy mé dan sb, lao dong, dit dai.

¢) Cac nguyén tic co ban d6i véi viéc phan tich,
danh gia hién trang; ra soat cac du an va quy hoach
trong dia ban xa dang con hiéu luc; xac dinh cac yéu t&
tdc dong dén phat trién kinh t& xa héi ctia x4; yéu cdu
vé t§ chic khéng gian tdng thé toan x4, t§ chic phan bs
cac khu chic ning (san xuit, khu dan cu), ha tdng xa
hdi va ha tang k§ thuat.

d) Danh mue, s lugng hé sd, san phdam, tién d6 va
t8 chitc thuc hién.

d) Tong du toan chi phi lap quy hoach chung xiy
dung xa.

2. Yéu cau vé ndi dung nhiém vu quy hoach chi tiét
xay dung diém dan cu néng thén:

a) Xac dinh pham vi, ranh gidi lap quy hoach, quy
md dén sé.

b) Cac nguyén tic co ban d6i véi viéc phan tich
danh gia diéu kién ty nhién, hién trang; lya chon céc
chi tiéu ap dung vé st dung dat, xay dung céng trinh;
cic yéu cau vé td chic khong gian kién tric canh quan,
ha tang k¥ thuat va méi trudng, bao dam phu hgp véi
quy hoach chung x4y dyng xa da dudc phé duyét.

¢) Danh muc, s6 lugng hé so, san phim; tién dd va
t& chic thyc hién.

d) Téng du toan chi phi 1ap quy hoach chi tiét diém
dan cu néng thén.

3. Thoéi gian lap nhiém vu d6i véi quy hoach chung
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x4y dung xd khdéng qua 01 thang; d6i vdi quy hoach chi
tiét diém dan cu néng thén khéng qua 01 thang.

Diéu 18. D6 4n quy hoach chung xay dung xa

1. Noi dung d6 an quy hoach chung xay dung xa
phai bao dam dap iing nhiém vu quy hoach dudc duyét
va céc yéu ciu cu thé sau:

a) Phan tich, danh gia vé diéu kién tu nhién, hién
trang kinh t& xa héi, st dung dat, kién tric canh quan,
cd sd ha tang xa hdi, ha tang k¥ thuat, méi truong; hién
trang xay dung va su dung cac ¢dng trinh.

b) Xac dinh cac tiém ning, dong luc phat trién; du
béo vé phat trién kinh t&, quy mé dan s6, dit xay dung;
xac dinh chi tiéu dat dai, ha tang k§ thuat toan xa.

¢) Quy hoach khéng gian tdng thé toan xa:

- Xac dinh cd cdu phan khu chite ning (khu vuc san
xuit nong nghiép, cong nghiép, tiéu thu céng nghiép,
khu dan cu méi, khu vic lang x6m cii cai tao, khu trung
tam x&) va dinh huéng phat trién cac khu vuc;

- Dinh huéng t6 chic khéng gian kién tric canh
quan, xac dinh quy md, chi tiéu st dung dat déi véi
ting thén x6m, khu lang nghé, khu san xuit céng
nghiép, tiéu tha céng nghiép;

- Dinh hudng hé thong cong trinh cong céng, xay
dyng nha g, bdo ton cong trinh vin héa lich si.

d) Du kién s dung dat xay dung toan xi theo yéu
cdu phat trién caa ting giai doan.
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d) Quy hoach hé théng ha tang ky thuat phuc vu
dan cu va coéng trinh dau méi ha tang k¥ thuat phuc vu
san xuat gdm: Chudn bi ky thuat, giao théng, caAp ning
lugng (dién, khi dot), chiéu sang, ha tang vién théng
thu déng, cap nuéc, thoat nudc thai, quan 1y chat thai
rén va nghia trang.

e) Danh gia méi trudng chién ludc:

- Danh gia hién trang, xac dinh cac van dé méi
trudng chinh tai khu vuc lap quy hoach;

- Du bao tac dong va dién bién moéi trudng trong
qua trinh thyc hién quy hoach chung xdy dung x3;

- Dé xuat cac bién phap phong ngita va thit tu uu
tién thuc hién.

g) Du kién cac chuong trinh, dy an uu tién diu tu;
s6 bd nhu cau vén va ngubn luc thuc hién.

2. Thdi gian lap d6 4n quy hoach chung xay dung xa
khéng qua 06 thang.

Diéu 19. P4 an quy hoach chi tiét xay dung
di€m déan cu néng thén

1. Nbi dung dd an quy hoach chi tiét xdy dung diém
dan cu néng thén bao dam dap ting nhiém vu quy hoach
dudc duyét va cac yéu cau cu thé sau:

a) Phan tich, danh gia cac diéu kién ty nhién, hién
trang dat xiy dung, din cu, xd héi, kién tric, canh
quan, ha ting k¥ thuat; cic quy dinh cua quy hoach
chung xa c6 lién quan dén diém d4n cu néng thén.
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b) Xac dinh quy mé dan sé, chi tiéu si dung dat,
ha tdng xa héi va ha tdng ky thuat cho diém dan cu
noéng thén.

¢) Quy hoach téng mat bing st dung dat: Xac dinh
chitc nang, dién tich, chi tiéu st dung dat vé mat d6 xay
dung, hé s6 st dung dat, ting cao céng trinh, khoang
lii céng trinh d61 véi ting 16 dat.

d) Xac dinh hinh thitc kién tric, hang rao, mau sic,
vat liu chi dao cla cac cong trinh va cac vat thé kién
trdc khac; xac dinh cac cong trinh cdn bao tén, tén tao
trong khu vue.

d) Quy hoach hé thong cong trinh ha tang ky thuat:
Hé théng ha ting ky thuat dugc bd tri dén 16 dat, bao
gdm cac néi dung sau:

- X4ac dinh c6t x4y dung d61 véi titng 16 dat;

- Xac dinh mang luéi giao théng, mat cit, chi giéi
dudng dd va chi gidi xay dung; xac dinh va cu thé héa
quy hoach chung vé vi tri, quy mé bai db xe, diém quay
dau xe;

- Xac dinh nhu cau va nguén cidp nudc; vi tri, quy
mb céng trinh cidp nudc; mang ludi dudng éng cdp nudc
va cac thong s6 k§ thuat chi tiét;

- Xac dinh nhu cdu st dung va nguén cung cip
ning ludng (dién, khi d6t); vi tri, quy mé cac tram dién
phan phéi; mang luéi duong dan va chi€u sang;

- Xac dinh nhu cdu céng trinh ha tidng vién théng
thu dong;
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- Xac dinh luong nudc thai, chat thai rin; mang luéi
thoat nude; vi tri, quy mé cac coéng trinh xu Iy nude thai,
chat thai rin cia diém dan cu néng thén.

e) Danh gia méi trudng chién lugc:

- Danh gia hién trang, xac dinh cic vdn dé méi
truong chinh tai khu vuc lap quy hoach;

- Du bao, danh gia tac déng dén méi trudng cua
phuong an quy hoach;

- Dé xuit cac bién phap phong ngira va thit tu uu
tién thyc hién.

g) Du kién nhu cdu vén va xac dinh nguén luc thuc
hién.

2. Thdi gian 1ap 46 an quy hoach chi tiét xay dung
diém dan cu néng thén khéng qua 04 thang.

Diéu 20. Quy dinh quan ly theo dé an quy
hoach xidy dung néng thon

1. Déi véi quy hoach chung xay dung x4, quy dinh
quan ly theo d6 an quy hoach gém cac néi dung cha
yéu sau:

a) Ranh gi6i, pham vi, tinh chat xa.

b) Kiém soat khéng gian, kién tric cic phin khu
chitc niang va cong trinh trong diém: Cd quan hanh
chinh xa, gido duc, y t&, van héa, thé thao, thuong mai
dich vu.

¢) Chi gidi dudng dé cia cac tuyén dudng truc chinh
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x4, lién thén x6m, truc chinh thén xém, cét xdy dung
khéng ché.

d) Khu vuc cadm xay dung; pham vi bao vé, hanh
lang an toan céng trinh ha tang ky thuat; bién phap bao
vé méi truong.

d) Khu vuc bao tén, tén tao cong trinh kién tridc, di
tich lich sd, van héa, danh lam théng canh, dia hinh
canh quan.

2. D81 véi quy hoach chi tigt xiy dung diém dan cu
néng thén, Quy dinh quan 1y theo d8 an quy hoach gém
cAc ndi dung chu yéu sau:

a) Ranh giéi, pham vi diém dén cu néng thén.

b) Vi tri, ranh gidi, chitc ning, quy mé cac 16 dit
trong diém dan cu néng thén; chi tidu vé mat do xay
dung, hé s6 si dung dit, cot xady dyung 481 véi tung 16
dat; chiéu cao, cdt san, hinh thic kién tric va hang rao
céng trinh, vat liéu xay dung cla cac cdng trinh.

¢) Chi gidi duong d6, chi giéi xay dung va cac yéu
cdu cu thé vé k¥ thuat d6i véi tiing tuyén dudng, ngd
x6m; pham vi bao vé, hanh lang an toan cdéng trinh ha
tdng k¥ thuat.

d) Cac quy dinh vé bao ton, tén tao, cai tao va chinh
trang céng trinh kién tric, di tich lich su, van héa,
danh lam thing canh, dia hinh canh quan.

d) Yéu cau, bién phap bao vé méi truong theo quy
dinh caa phap luat bao vé méi trudng.
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Muc 4
LAY ¥ KIEN TRONG QUA TRINH LAP
QUY HOACH XAY DUNG

Diéu 21. LAy y kién vé quy hoach xiy dung vung

1. B6 Xay dung c6 trach nhiém 1ay ¥ kién bing vin
ban chia cic B, nganh, cac cd quan, td chitc khac &
Trung uong va Uy ban nhan dan c4p tinh c6 lién quan
vé ndi dung dé an quy hoach thudc trach nhiém caa Bo
minh t8 chic lap trong qua trinh lap d6 an quy hoach
xdy dung vung lién tinh thudc thim quyén cta Thu
tudng Chinh phu phé duyét.

2. Cd quan t& chic 1ap quy hoach xay dung phéi hgp
véi Uy ban nhan dan cic cip c6 trach nhiém 1ay ¥ kién
clia cac cd quan, t8 chiic ¢6 lién quan trong qua trinh
lap d6 4n quy hoach xiy dung ving tinh, viing lién
huyén, vang huyén, vang chic nang dic thu thudc
thd&m quyén ciia Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét.

Diéu 22. LAy y kién vé quy hoach xiy dung
khu chi@c nang dac thua

1. Cd quan td chic 1ap quy hoach xay dung ph6i hgp
v6i Uy ban nhan dan céc cip cé trach nhiém 14y ¥ kién
cia cd quan, t§ chiic va dai dién cong ddng dan cu cé
lién quan trong qua trinh lap db 4n quy hoach xay dung
khu chidc ning dic thu.
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2. Truong hdp d6 an quy hoach chung xay dung khu
chic niang dic thu do Bé Xay dung té chic lap, thudc
tham quyén phé duyét cia Tha tuéng Chinh phd, Uy
ban nhan dan cdp tinh lién quan cé trach nhiém phéi
hop 18y ¥ kién cla cd quan, td chic va dai dién cong
dong dan cu c6 lién quan tai dia phuong trong qua trinh
lap d6 an quy hoach xay dung.

Piéu 23. Liy y kién vé quy hoach xiy dung
néng thén

Co quan t8 chic lap quy hoach xay dung phéi hop
véi Uy ban nhan dan xa c6 trach nhiém 14y ¥ kién cta
¢d quan, t6 chiic va dai dién céng dong dan cu cé lién
quan trong qua trinh 1ap d6 an quy hoach xiy dung
néng thén.

Diéu 24. Tiép thu y kién

Trong qua trinh lap d6 an quy hoach xay dung, cic
¥ kién déng goép ctia cac co quan, t8 chic va dai dién
cong ddng dan cu c6 lién quan phai dude t8 chic tu van
phéi hop vdi cd quan t3 chitc lap quy hoach téng hgp,
gidi trinh bing van ban.

Cac ndi dung gép § phai dugc phan tich, giai trinh
day 41, 1am co sd hoan chinh cac phuong an quy hoach
theo huéng bao dam su phu hdp, c6 tinh kha thi, hai
hoa gitta 1di ich cia Nha nudc va cong dong.

Vin ban giai trinh, tiép thu § kién d6i v6i nhiém vu
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va d6 an quy hoach xay dung 12 mét thanh phéan cta hd
s0 trinh tham dinh va phé duyét quy hoach xiy dung.

Muc 5
TRINH TU THU TUC THAM DINH,
PHE DUYET QUY HOACH XAY DUNG

Diéu 25. Trinh tu, th tuc thim dinh, phé duyét
nhiém vu va dé an quy hoach xay dung

1. Co quan trinh thim dinh va phé duyét:

a) Bo Xay dung, Uy ban nhan dan eap tinh cé trach
nhiém trinh tham dinh, trinh phé duyét nhiém vy va dé
an quy hoach xay dung thudc trach nhi¢m cta minh t8
chiic lap va thude thAm quyén phé duyét ctia Tha tuéng
Chinh phu.

b) Co¢ quan t chic lap quy hoach xiy dung ¢ trach
nhiém trinh thdm dinh, trinh phé duyét nhiém vu va dé
an quy hoach xdy dung thudc thim quyén phé duyét
ctia Uy ban nhén dén cac cip.

2. Lay y kién thdng nhat véi cd quan quan Iy nha
nude v8 dé an quy hoach xiy dung trong qua trinh
thdm dinh:

a) Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach nhiém 1dy y
kién théng nhit bing van ban cia Bd X4y dung trudc khi
phé duyét ddi véi cac dé an quy hoach chung xiy dyng
khu chtic ning dic thy; cac dé an quy hoach phan khu
xay dung khu chitc nang dic thii ¢6 quy mé trén 200 ha.
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b) Uy ban nhén dan cap huyén c6 trach nhiém ldy ¥
kién thong nhit bing van ban cta S& quan ly céng
trinh xdy dung chuyén nganh trudc khi phé duyét d8i
véi cac d6 an quy hoach xdy dung thudc thim quyén
cua minh phé duyét.

3. Trong qua trinh thdm dinh nhiém vu va d6 an
quy hoach xay dung, cd quan tham dinh cé trach nhiém
14y ¥ kién bang vin ban clia cAc cd quan quan 1y chuyén
nganh cung cip, cac hdi chuyén nganh va cha cac
chuyén gia cé lién quan.

4. K&t qua thdm dinh nhiém vu va d an quy hoach
xay dung sé dudc co quan tham dinh gii bing vin ban
dén co quan t8 chiic lap quy hoach x4y dung dé lam co
sd hoan chinh ndi dung nhiém vu va d6 an truéc khi
trinh cap c6 thdm quyén phé duyét.

Diéu 26. Thdi gian thim dinh, phé duyét nhiém
vu va d6 an quy hoach xay dung

1. Thdi gian thim dinh, phé duyét nhiém vu va d6
an quy hoach xay dyng vung:

a) D61 vdi quy hoach xiy dung viung lién tinh, vang
tinh, thdi gian thim dinh nhiém vu khéng qua 25 ngay,
thdi gian phé duyét nhiém vu khéng qua 20 ngay; thoi
gian tham dinh d3 4n khéong qua 30 ngay, thoi gian phé
duyét dé an khong qua 25 ngay ké tit ngay nhan di hé
so hop 1€ theo quy dinh.

b) Déi vdi quy hoach xdy dung cac vang khac, thoi
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gian tham dinh nhiém vu khéng qua 20 ngay, thdi gian
phé duyét nhiém vu khong qua 15 ngay; thoi gian tham
dinh d6 4n khéng qua 25 ngay, thdi gian phé duyét dé
an khong qua 20 ngay ké tif ngay nhan da hd so hop 1é
theo quy dinh.

2. Thdi gian thdm dinh, phé duyét nhiém vu va d4
an quy hoach xay dung khu chitc ning dac thu:

a) Déi véi quy hoach chung xay dung khu chiic nang
dic thu, thdi gian thim dinh nhiém vu khéng qua 20
ngay, thai gian phé duyét nhiém vu khéng qua 15 ngay;
thdi gian tham dinh d6 an khéng qua 25 ngay, thoi gian
phé duyét dé an khéng qua 15 ngay ké tit ngay nhan da
hé so hdp 1é theo quy dinh.

b) D81 véi quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét
xdy dyng khu chiic ning dic thu, thdi gian thim dinh
nhiém vu khéng qua 15 ngay, thoi gian phé duyét nhiém
vu khéng qua 10 ngay; thdi gian thim dinh d6 4n khéng
qua 25 ngay, thoi gian phé duyét d6 an khong qua 15
ngay ké tir ngay nhan da hé so hop 1é theo quy dinh.

3. Thoi gian thdm dinh, phé duyét nhiém vu va 46
an quy hoach xiy dung ndng thon:

a) D61 véi quy hoach chung xiy dung xa, thoi gian
tham dinh nhiém vu khéng qua 15 ngay, thdi gian phé
duyét nhiém vu khéng qua 10 ngay; thdi gian thim
dinh dé an khéng qua 20 ngay, thoi gian phé duyét do
an khéng qua 15 ngay ké tit ngay nhan & hé so hgp 18
theo quy dinh.
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b) D61 véi quy hoach chi tiét xdy dung diém dan cu
néng thon, thai gian thim dinh nhiém vu khéng qua 15
ngay, thoi gian phé duyét nhiém vu khéng qua 10 ngay;
thoi gian tham dinh d6 an khéng qua 25 ngay, thdi gian
phé duyét d6 an khéng qua 15 ngay, ké tir ngay nhan
dt hé so hgp 1& theo quy dinh.

Piéu 27. H5 so trinh thim dinh va phé duyét
nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung

1. H3 sd trinh thdm dinh va phé duyét nhiém vu
quy hoach xiy dung gém: T3 trinh dé nghi thdm dinh,
phé duyét; thuyét minh ndi dung nhiém vu bao gém cac
ban vé in mau thu nhé; du thao quyét dinh phé duyét
nhiém vu; cac vin ban phap 1y cé lién quan; van ban
giai trinh ¥ kién cla céc cd quan, t8 chitc va cong dong
dan cu vé néi dung nhiém vu quy hoach; hé so phap
nhin va hd so ning luc caa t6 chic tu van lap quy
hoach xay dyng.

2. Hd sd trinh tham dinh, phé duyét va hé so ldy ¥
kién thong nhit ndi dung d6 an quy hoach xay dung
gbm: T3 trinh dé nghi thdm dinh, phé duyét 46 an;
thuyét minh téng hdp bao gém ban vé in mau thu nhé;
quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach xay dung dudgc
duyét; du thao quyét dinh phé duyét d6 an; ban vé in
mau ding ty 1& quy dinh; cac van ban phap 1y ¢6 lién
quan; vin ban giai trinh ¥ kién cua céac cd quan, t3 chic
va cong ddng dan cu vé ndi dung d6 an quy hoach; hé so
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phap nhan va hé sd ning luc caa td chite tu van lap quy
hoach xay dung; dia CD sao luu toan bd ngi dung hé sd
d6 an.

3. Hb so 46 an quy hoach xiy dung phai dudc cd
quan tham dinh quy hoach xiy dung déng ddu xac
nhan sau khi c¢6 quyét dinh phé duyét.

4. Quyét dinh phé duyét dé an quy hoach xay dung
va dia CD sao luu toan bd hé sd da duyét phai dude giti
vé cd quan quan 1y quy hoach xiy dung, Bé Xay dung
dé luu gid.

5. B6 Xay dung huéng din cu thé vé cach thé hién
va quy dinh vé cac loai hd sd nhiém vu, hé sd dé an quy
hoach xay dung.

Chuong III
QUAN LY THUC HIEN QUY HOACH XAY DUNG

Diéu 28. Trach nhiém liap k& hoach thuc hién
quy hoach xiy dung

1. Cac d6 an quy hoach xay dung viing, quy hoach
chung xay dung, quy hoach phan khu xdy dung va quy
hoach chung xdy dung xa sau khi dugc cip cé thidm
quyén phé duyét phai dugdc lap k& hoach dé thuc hién
quy hoach.

2. Bd Xay dung chu tri lap va phé duyét ké hoach
thyuc hién quy hoach xiy dung ving lién tinh thuée.
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trach nhiém minh t3 chic 14p; chi dao, kiém tra, thanh
tra viéc trién khai thuc hién quy hoach xay dung thuéc
tham quyén phé duyét ciia Tha tuéng Chinh phu.

3. Uy ban nhan dan c&p tinh chd tri, phdi hop véi
Bb Xay dung lap va phé duyét ké& hoach thuc hién quy
hoach xay dung d6i véi cac dé an thudc tham quyén Tha
tuéng Chinh phu phé duyét trong ranh giéi hanh chinh
do minh quan ly.

4. I’Jy ban nhan din cac cdp c¢6 trach nhiém lap va
phé duyét k& hoach thyc hién quy hoach xay dung déi
véi cac d6 4n thude thdm quyén ctia minh phé duyét.

5. B Ké& hoach va Dau tu, Bé Tai chinh c6 trach
nhiém can d6i ngudn von cho cac du 4n diu tu xay dung
cong trinh ha tidng k§ thuat, ha ting xa héi cdp vung
pht hdp vdi quy dinh tai Luat ddu tu cong va Luat
ngin sach nha nude.

Diéu 29. N6i dung k& hoach thuc hién quy
hoach xiy dung

Cén ci quy hoach xiay dung, quy hoach chuyén
nganh ha ting ky thuat da dugc phé duyét, noi dung ké
hoach thuc hién quy hoach bao goém:

1. Danh muc, trinh tu trién khai lap cac quy hoach
x4y dung tiing cAp db theo ké& hoach 10 nim, 5 nim va
hang nim; danh muc va thd tu ddu tu cac du an ha
tdng xd hoi, ha tdng ky thuat trén co sd cac giai doan
quy hoach dai han, trung han va hang nim.
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2. Du kién nhu cdu von cho céng tac thuc hién quy
hoach x4y dung hang nam.

3. D& xuit cac cd ché chinh sich xac dinh nguén
lyc theo k& hoach va kha nang huy dong ngudn luc dé
thyc hién theo k& hoach hang nam thudc giai doan
ngin han.

4. Dé xuit mé hinh quan 1y va gidm sat thuc hién
quy hoach.

5. Cac ndi dung khac c6 lién quan.

Diéu 30. Trach nhiém cta Uy ban nhan dan
cip tinh trong t6 chitic thuc hién quy hoach xay
dung vung lién tinh

1. Tham gia xay dung k& hoach thuc hién quy hoach
x4y dung vung lién tinh sau khi quy hoach xiy dung
dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét.

2. Theo trach nhiém quan ly hanh chinh, t§ chic
trién khai viéc thuc hién quy hoach xdy dung ving lién
tinh, ving tinh.

3. Kiém soat viéc trién khai cac quy hoach xay dung
trong dia giéi hanh chinh do minh quan ly, bao dam
phii hop véi quy hoach xdy dung vung lién tinh da dugc
phé duyét.

4. Ra soat, bao cao dinh ky sau thang vé Bd Xay
dung d6i véi céng tac thuc hién quy hoach trong pham
vi dia gidi do minh quan 1y.

5. Nghién citu, dé xuit cac cd ché chinh sach, tao
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thuén I¢i cho viéc thyc hién quy hoach xdy dyng ving
lién tinh, ving tinh va ddu tu phat trién viing.

6. Phéi hgp véi Bé Xdy dung va cac B, nganh lién
quan trong cdng tac kéu goi ddu tu phat trién vung.

Chuong IV
GIAY PHEP QUY HOACH

Piéu 31. Quy dinh chung vé gidy phép quy hoach

1. Gidy phép quy hoach dudc cap cho cac cha ddu
tu c6 du didu kién niang lyc thyc hién dau tu xay dung
du an.

2. Thdi han cta gidy phép quy hoach déi véi dy an
xdy dung céng trinh tap trung t6i da khéng qua 24
thang, ké tit ngay dude cdp gidy phép quy hoach dén
khi phé duyét quy hoach chi tiét xdy dyng.

3. Thdi han caa gidy phép quy hoach déi véi du an
xdy dung cdng trinh riéng 1é t61 da khéng qua 12 thang,
ké tir ngay dudc cip gidy phép quy hoach dén khi phé
duyét du an dau tu.

4. Bb Tai chinh quy dinh chi tiét vé& mic thu 1é phi
cip giay phép quy hoach.

Diéu 32. Truong hop cip gidy phép quy hoach
trong khu chic nang dac thu

1. Du an dau tu xay dung céng trinh tap trung tai
khu vuc chua ¢6 quy hoach phan khu xay dung.
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2. Du an dau tu xiy dung cong trinh tap trung,
riéng 1é tai khu vuc dd cé quy hoach phin khu xiy
dung, nhung chua du cac cién ci dé lap quy hoach chi
tiét xay dung.

3. Dy an dau tu x4y dung céng trinh tap trung hoac
riéng 1é trong khu vyc di c6 quy hoach chi tiét xay dung
duge duyét, nhung can diéu chinh ranh giéi hodc mét s
chi tiéu su dung dat.

Diéu 33. Trinh tu cip gidy phép quy hoach

1. Can ci nhu ciu cu thé, cha diu tu lap hé so dé
nghi cdp gidy phép quy hoach theo cic trudng hgp quy
dinh tai Diéu 35 ctia Nghi dinh nay gui cd quan ¢6 thim
quyén cap gidy phép quy hoach.

2. Cin cil vao yéu cdu quan 1y, kiém soat phat trién
cta khu chic niang dic thii, Quy dinh quan ly theo quy
hoach chung xiy dung, dé xuit ctia chd dau tu, cd quan
quan 1y quy hoach xay dung cac cap c6 trach nhiém xem
xét hd s, td chifc ldy y kién cac cd quan c6 lién quan va
béo céo co quan c¢6 tham quyén cap gidy phép quy hoach
vé nodi dung gidy phép quy hoach. Thdi gian thim dinh
hd so va lay ¥ kién khong quéa 30 ngay ké tit khi nhan
dd hd so dé nghi cdp gidy phép quy hoach hgp 1é.

3. Cd quan c6 thim quyén xem xét va cap gidy phép
quy hoach trong thdi gian khéng qua 15 ngay, ké tit
ngay nhan dudc hé so thim dinh cip gidy phép quy
hoach cua cd quan quan 1§ quy hoach xay dung céc cip.
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4. Déi véi du 4n dau tu xay dung quy dinh tai
khoan 3 Diéu 35 chia Nghi dinh nay, trong qua trinh
tham dinh hd so cap gidy phép quy hoach, cd quan quan
1y quy hoach cac cip phai t6 chic 14y § kién dai dién
cong ddng din cu cé lién quan vé ndi dung cdp phép.
Dai dién céng ddng dan cu cé trach nhiém téng hgp ¥
kién cia cdng ddng dan cu theo quy dinh cta phap luat
vé thuc hién dan chi 6 cg s6.

Diéu 34. Hb so dé nghi cap gidy phép quy hoach

Hé so dé nghi cip gidy phép quy hoach bao gém:

1. Pon dé nghi cdp gidy phép quy hoach.

2. So 44 vi tri dia diém dé nghi cdp gidy phép quy
hoach.

3. Du kién pham vi, ranh giéi khu dat, chi tiéu su
dung dit quy hoach.

4. Dy kién néi dung ddu tu, quy mé du an va téng
muc diu tu.

5. Bao c4o vé& phap nhan va ning luc tai chinh dé
trién khai du an.

Piéu 35. Noi dung gidy phép quy hoach

1. N6i dung gidy phép quy hoach déi véi dy an dau
tu xay dung tap trung quy dinh tai khodn 1 va 2 Diéu
35 cia Nghi dinh nay bao gbm:

a) Chua diu tu.

126



b) Pham vi, ranh gidi, quy mé dat dai, dan s6 khu
vuc lap quly hoach x4y dung.

c) Cac chi tiéu st dung dat vé nha d, dich vu
thuong mai; céng trinh ha tiang xa héi, cdy xanh, giao
thong; cac chi tiéu st dung dit quy hoach xdy dung
cho toan khu vuc quy hoach; cac yéu cdu vé td chiic
khéng gian kién triic, canh quan, méi trudng; cac yéu
ciu vé chi tiéu va céng trinh ddu méi ha tang k¥ thuat
lam co sd ddu tu lap nhiém vu va d6 an quy hoach chi
tiét xay dung.

d) Thdi han cua gidy phép quy hoach.

2. Néi dung gidy phép quy hoach déi véi dy an dau
tu xdy dung cong trinh riéng 1é quy dinh tai khoan 2 va
3 Diéu 35 ctia Nghi dinh nay gom:

a) Chu dau tu.

b) Pham vi, ranh gidi, dién tich dat khu vuc lap quy
hoach x4y dung.

¢) Cac chi tiéu st dung dit quy hoach xay dung vé
tdng cao xay dung, hé s6 s’ dung dit, mat do xiy dung
ddi véi khu dat; cac yéu cau vé kién tric cong trinh, mdi
trudng; cdc yéu cu vé chi tidu ha ting ky thuat va cac
yéu cdu khac lam cd sd cht diu tu lap du an dau tu xay
dung céng trinh.

d) Thai han cua gidy phép quy hoach.

3. Mau Don dé nghi cidp gidy phép quy hoach va
méu Giady phép quy hoach dudc thé hién tai cac Phu luc
kém theo Nghi dinh nay.
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Chuong V
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 36. Piéu khoan chuyén tiép

1. Cac dd an quy hoach xay dung ma nhiém vu quy
hoach dugc phé duyét trudc thoi diém Nghi dinh nay c6
hiéu luc thi viéc lap, thim dinh, phé duyét thuc hién
theo Nghi dinh sé 08/2005/ND-CP ngay 24 thang 01
niam 2005 cda Chinh phu vé quy hoach xay dung.

2. Déi véi cac 46 an quy hoach xay dung vung tinh
da dugc phé duyét nhiém vu quy hoach trudc thdi diém
Nghi dinh nay cé hiéu luc thi phai ldy y kién théng
nhit bing vin ban caa Bé Xay dung trudc khi phé
duyét dd an.

Diéu 37. Hiéu lue thi hanh

Nghi dinh nay ¢6é hiéu lyc thi hanh ké tit ngay 30
thang 6 nam 2015 va thay thé Nghi dinh s6 08/2005/
ND-CP ngay 24 thang 01 niam 2005 cia Chinh pha vé
quy hoach xay dyng.

Piéu 38. TS chic thuc hién

1. Cac Bé trudng, Thu trudng cd quan ngang Bj,
Tha trudng co quan thuge Chinh phd, Cha tich Uy ban
nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong trong
pham vi nhiém vu, quyén han ctia minh c6 trach nhiém
t8 chitc thuc hién Nghi dinh nay.
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2. B Xay dung chu tri, phéi hdp véi cac Bd. nganh
lién quan c6 trach nhidm huéng dén, theo dbi, kiém tra
viéc thi hanh Nghi dinh nay.

TM. CHINH PHU

Thi tuéng
NGUYEN TAN DUNG
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~ Phu luc
MAU PON DE NGH] XIN CAP GIAY PHEP QUY
HOACH VA MAU GIAY PHEP QUY HOACH
(Ban hanh kém theo Nghi dinh s6"44/2015/NP-CP
ngay 06-5-2015 cua Chinh phi)

IMAu sé 01:[Don dé nghi cap gidy phép quy hoach

Mau s& 02:/Gidy phép quy hoach

IMau s& 03:/Don dé nghi cap gidy phép quy hoach

IMAu sd 04:]Gidy phép quy hoach
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MAu sé 01

CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

PON DE NGHI CAP GIAY PHEP QUY HOACH
(St dung cho du an dau tu xay dung céng trinh tap trung)

Kinh gui:
1. Chil @AU tU: c.eeveeeieeeiceceeeeceeee et veeesereereesrae e s aes
- Ngudi dai dién: ......ccewwe. Chc VU oeeveeiiieieeene
- Dia chi lién hé:
- 86 nha: ........ Dudng ........ Phudng (Xa) .....ccceeveeneans
- Tinh, thanh pho: ..ot
- 86 @8N thO@L: ..coveeiicieeren e ee e
2. Vi tri, quy mé khu vite dy kién dau tu: ..... .coce.e.
- Phuong (X3) ......oe.... Quan (huy@n) ... cooveeveennans
- Tinh, thanh pho: ....ccccovveeiiees e e
- Pham vi du kién dau tu:
- Quy mé, dién tich: ........ et e (ha).
- Hién trang s dung dat:................ e ereeeeeereeetgeaeran
3. Noi dung AU LU ..oveeveeieeeeereeiene creerrenaereennesansneseerens
- Chitc nang du Ki8N: ...c..cocoveviiiiniinnesinieenesesienees
- Cd ciu stt dung dat du Kidn: .coooeevveeeeiceeee s
4. Téng mic dau tu dy Kien: ...ccoeeeeeceveeereeercieneeens
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5. Cam két: Téi xin cam doan thuc hién ding theo
gidy phép dudgc cap, néu sai téi xin hoan toan chiu trach
nhiém va bi xt 1§ theo quy dinh ctia phap luat.

...... , ngady thang ... nam.....

Ngudi lam don
(Ky, ghi r6 ho tén)
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Miu s6 02
(Trang 1)
(Mau xanh - khé A4)

UBND tinh, TP true thuge TW CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
hoac UBND quin, huyén, Djc lap - T do - Hanh phic
thanh phé tinh, thi xa

Sé: ...ongay thing  ndm

GIAY PHEP QUY HOACH
Sé: /GPQH
(St dung cho du 4n dau tu xay dung cong trinh tap trung)

1. Cdp cho chu dau tu:
—Dia Chli oo e
- S8 nha: ..... Dudng ....... Phudng (x4): .......... Tinh,

2. N6i dung cap phép:
-Tén du an: ................
- Dia diém xay dung:
- Pham vi ranh giéi:

- Quy md dat dai: ..o ha
- Quy mé dan sd (néu co): ngudi
- Co cdu st dung dat: %.

(ty 1& dat giao théng, ciy xanh, cong trinh cong cong)
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(Trang 2)

- Mat d6 xdy dung toan khu vue: ... %
- Chiéu cao t61 da xdy dung céng trinh: m.

- Hé s6 5T dung dat: ..ccooocvreies e

-Cac yéu cau vé khoéng gian, kién tric, canh
quan:

- Cac yéu ciu vé ha tang ky thuat, méi trudng: ........

3. Thoi han gidy phép quy hoach: ..........cccoeeeeeee

..., ngay thang ndm

Noi nhin: Co quan cip gidy phép quy hoach
- Nhu trén; (K¥, ghi ré ho tén, déng dau)
- Luu:
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MAu sé 03

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lap - Tu do - Hanh phiac

PON DE NGHI CAP GIAY PHEP QUY HOACH
(St dung cho du an ddu tu xay dung cong trinh riéng 1)

Kinh gui:
1. Cha dau tu:
- Ngudi dai dién: Chic vu:

- 8¢ nha: Pudng ......... Phudng (&) ....cccceeveennenne
- Tinh, thanh pho....cco e
- S8 di8N thoai: .ocovrveeeiiee et
2. Vi tri, quy mé x4y dung cong trinh:

- Phudng (x3) Quan (huyén)......cocceecerereccisinnnens
- Tinh, thanh phé:

- Pham vi ranh giéi:

- Quy mb, dién tich: (ha).

3. Ngi dung diu tu:

- Chitc nang cdng trinh: ..o cveeniinene
- Mat d6 XAy dUNE: ..o %
- Chiéu cao cong trinh: m.
- S8 tang:
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- Hé s8 st dung Gat: ..oocoviecie e

- Du kién tng dién tich san: .......ccccoveveeeeeeierennnes m>.

4. Téng mitc ddu tu du Kin: ..oooeveveeeeere e

5. Cam két: Téi xin cam doan thuc hién ding theo
giay phép dudc cap, néu sai tdi xin hoan toan chju trach
nhiém va bi x1t 1y theo quy dinh ctia phap luat.

.., Ngay thang ndm

Ngudi lam don
(Ky, ghi ré ho tén)
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(Trang 1)
(Mau xanh - khd A4)

UBND tinh, TP tryc thufe TW CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

hoiic UBND quin, huyén, thanh ph Poc lip - Tyrdo - Hanh phic
thujc tinh, thi xa
S6: weemmenry NGAY ... thang ... ndm ...
GIAY PHEP QUY HOACH

Sé: /GPQH
(St dung cho du an dau tu xay dung céng trinh riéng 18)

1. Cap cho chll dAu tu: ... covet e
- Dia chi:

-88 nha: ... DUONE e v . Phutdng

(xa): Tinh, thanh phé:

2. Noi dung cap phép:

“TeN AU AN oo e e
- Dia difm XAY dUNE: c.ccovv e eee e .
- Pham vi ranh gidi: ...ccccocee eeriieeenicieneene,
-Dién tich 16 dat: ....cocoiiiiiiieeceeerer e m
- Mat d6 xay dung d6i v8i 16 dat: ....ccoevevreienieennnne. %
- Chiéu cao e6ng trinh: ......ccccoeveeeeeeeeeeeeeeereennenes m.
- Hé s6 st dung dat d6i vdi 16 dat: .....ceevvevvericcriveenne

2
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(Trang 2)

- Khoang i edng trinh: ......coovieiiiniecceceneecineee m
- Cac yéu cau vé kién tric cong trinh:

- Cac yéu cau vé ha ting k¥ thuat va méi truong:

3. Thaoi han gidy phép quy hoach: .......cc.coeiiiiiien,

.., Ngdy  thang ... ndm

Noi nhin: Co quan cip gidy phép quy hoach
- Nhu trén; (Ky, ghi ré ho tén, déng diu)
- Luu:
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MUC LUC

Trang
Chii din ctia Nha xuat ban 5
1. Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP ngay 24-4-2015
cta Chinh pht quy dinh chi tiét vé hgp déng
xay dung 7
2. Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06-5-2015
cia Chinh pht quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung
vé quy hoach xiy dung 84
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